WYCENA NIERUCHOMOSCI
PIOTR SZCZEPANIK

OPERAT SZACUNKOWY

Nieruchomosci gruntowe oznaczone nr dz. 1033/8, 1033/2, 1033/3, 1033/4,
1033/5, 1040, 1051/2,1103/1 i 1054/15 polozone w obrebie 207- Srédmiescie
miasta Rzeszowa, wojewddztwo podkarpackie.
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Cel wyceny:

Okreslenie wartosci nieruchomos$ci wedtug aktualnego sposobu uzytkowania

w celu zbycia.

Autor operatu: Piotr Szcze/garnl(“*\

Rzeszéw, 01.12.2022 1.
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ZESTAWIENIE WARTOSCI

L.p. Opis

Nr ew. dziatki

Powierzchnia

Wartos¢
jednostkowa

Prawo witasnosci do

2. Budynki

nieruchomosci gruntowej

1033/8, 1033/2,
1033/3, 1033/4,
| 1033/5, 1040,
1051/2,1103/1,
1054/15

3. Budowle

35215 m?

753,16 zi/m?

26 522 529 zt

Wartos¢é

taczna wartos¢ nieruchomosci:

Warto$¢ catej nieruchomosci: 224 637 665 zt

197 331 493 z

783 643 zt

224 637 665 zt |

Stownie: dwiescie dwadziescia cztery miliony szeScéset trzydziesci siedem tysiecy
sze$éset szeScédziesiat piec ziotych

W tym warto$¢é czesci nieruchomosci oznaczonej nr dz. 1103/1:

1183 742 +760 692 = 1 944 434 zt

Wartos¢ budynku na
dz. 1103/1 1183 742zt
Warto$é gruntu 1103/1 | 760 692 zi

Wycena nieruchomosci Piotr Szczepanik
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1. PRZEDMIOT | ZAKRES WYCENY
1.1. Przedmiot wyceny

Przedmiotem wyceny sg nieruchomos$ci potozone w Rzeszowie - obreb 207, przy ul. Chopina,
stanowigce wiasnos¢ Wojewodztwa Podkarpackiego, w nieodptatnym uzytkowaniu
Klinicznego Szpitala Wojewddzkiego Nr 1 im. Fryderyka Chopina w Rzeszowie, oznaczone w
ewidencji gruntéw i budynkéw jako dziatka nr 1033/8 (zabudowana) o pow. 2,9197 ha objeta
KW Nr RZ12/00027271/1 oraz dziatki nr 1033/2 (zabudowana) o pow. 0,0185 ha, nr 1033/3
(zabudowana) o pow. 0,0411 ha, nr 1033/4 o pow. 0,0508 ha, nr 1033/5 o pow. 0,0467 ha, nr
1040 (zabudowana) o pow. 0,0751 ha, nr 1051/2 (zabudowana) o pow. 0,2576 ha oraz nr
1103/1 (zabudowana) o pow. 0,1010 ha objete KW NR RZ1Z2/00112494/3.

Dziatka o nr 1054/15 o powierzchni 0,0110 ha zapisana w KW nr RZ12/00202876/3.

1.2. Zakres wyceny

Zakresem jest prawo wiasnosci do nieruchomosci gruntowych wraz ze sktadnikami.
2. CEL WYCENY

Okreslenie warto$ci nieruchomosci wedtug aktualnego sposobu uzytkowania w celu zbycia.

3. PODSTAWA FORMALNA ORAZ ZRODLA DANYCH O NIERUCHOMOSCI

3.1.Podstawa formalna

Zawarta umowa.

3.2. Podstawa prawna i metodologiczna opracowania operatu szacunkowego

> Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami, ( Dz.U. 2021
poz.1899) z pdzniejszymi zmianami.

>» Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 21 wrze$nia 2004r. w sprawie wyceny
nieruchomos$ci sporzadzania operatu szacunkowego ( Dz.U. 2021 poz. 555)
z pozZniejszymi zmianami.

> Noty Interpretacyjne uchwalone przez Polskg Federacje Stowarzyszen
Rzeczoznawcow Majagtkowych w Warszawie.

3.3.Zré6dta danych o nieruchomosci i rynku

1. Wypisy z rejestru gruntéw.

2. Wypisy z rejestru budynkow.

3. Wyrysy z mapy ewidencji gruntéw i budynkéw.

4. Odpisy z Ksigg Wieczystych.

5. Informacje o nieruchomosciach wycenianych przediozone przez uzytkownika.
6. Projekt budynku wzniesionego na dziatce nr 1051/2.

7. Wizja terenowa.

8. Informacje o cenach transakcyjnych z obszaru woj. Podkarpackiego.

9. BISTYP - katalog cen jednostkowych robét i obiektéw inwestycyjnych.

10. Protokotly okresowych przegladéw technicznych.

4. DATY ISTOTNE DLA USTALENIA WARTOSCI NIERUCHOMOSCI

- data sporzadzenia operatu szacunkowego: 01 grudnia 2022 r.

- data, na ktérg okreslono wartos¢ przedmiotu wyceny: 12 listopada 2022 r.

- data, na ktorg okreslono i uwzgledniono stan przedmiotu wyceny: 12 listopada 2022 r.

- data dokonania ogledzin nieruchomosci: 10-12 listopada 2022 r.

Wycena nieruchomosci Piotr Szczepanik
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5. OPIS | OKRESLENIE STANU NIERUCHOMOSCI
5.1.Stan prawny

5.1.1 Ksiega wieczysta nr 1

Ksiega Wieczysta RZ1Z/00027271/1 prowadzona przez Sad Rejonowy w Rzeszowie.

Dziat | — Oznaczenie nieruchomosci

Dziatka nr 1033/8 w Rzeszowie.

Dziat | - SP

Brak wpiséw.

Dziat Il - Wiasnos¢

Witascicielem nieruchomosci jest Wojewodztwo Podkarpackie.

Dziat lll - Prawa, roszczenia i ograniczenia

Nieodptatne uzytkowanie - na czas nieokreslony, w celu prowadzenia dziatalnosci statutowej
przez Wojewddzki Szpital Specjalistyczny w Rzeszowie - dziatki 1033/8 o pow. 2,9197 ha
potozonej w Rzeszowie-Srédmiescie, w obrebie 207 oraz znajdujgcych si¢ na tej dziatce
budynkoéw i budowii.

Dziat IV — Hipoteka

Hipoteka umowna tgczna — informacja w zataczeniu.

5.1.2 Ksigga wieczysta nr 2

Ksiega Wieczysta NR RZ12/00112494/3 prowadzona przez Sad Rejonowy w Rzeszowie.
Dziat | — Oznaczenie nieruchomosci

Dziatka nr 1033/3, 1051/2, 1103/1, 1040, 1033/2, 1033/4 oraz 1033/5.

Dziat 1 - SP

Dz. kw./RZ1Z /35301 /19 /1 - 2019-09-18, 07:56:11 - wpis prawa zwigzanego z wlasnoscig
nieruchomosci, ujawnionego w dziale Il innej KW.

Dzial Il - Wlasnos$¢

Whascicielem nieruchomosci jest Wojewodztwo Podkarpackie.

Dziat lll - Prawa, roszczenia i ograniczenia

1. Nieodptatne uzytkowanie na czas nieokreslony, w celu prowadzenia dziatalnosci statutowej
Wojewodzkiemu Szpitalowi Specjalistycznemu w Rzeszowie w obr.207: - niezabudowane:
1033/4 i 1033/5; - 1033/2 i 1/3 cze$¢ znajdujacego sie¢ na niej budynku medyczno-ustugowego,
3-kondygnacyjnego o powierzchni zabudowy 1242m2, kubaturze 4726m3; - 1033/3 przy ul.
Chopina i znajdujagce sie na niej: 2/5 czeSci budynku technicznego - kottowni, 2-
kondygnacyjnego o powierzchni zabudowy 813m2, kubaturze 3.932m2 oraz stacje trafo o

Wycena nieruchomos$ci Piotr Szczepanik
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powierzchni zabudowy 23m2, kubaturze 91m3; - 1103 przy ul. Szopena 15 i znajdujacy sie na
niej budynek medyczny 3-kondygnacyjny o powierzchni uzytkowej 414m2, kubaturze
2.509m3; - 1040 przy ul. Chopina i znajdujace sie na niej budynki tj. budynek medyczny, 3-
kondygnacyjny o powierzchni zabudowy 490m2, kubaturze 2186m3 oraz parking
Samodzielny Publiczny Zakiad Opieki Zdrowotnej - Wojewodzki Specjalistyczny Szpital
im. Fryderyka Chopina, Rzeszéw,

2. nieodptatne uzytkowanie - na czas nieokreslony, w celu prowadzenia dziatalno$ci statutowej
przez Wojewoddzki Szpital Specjalistyczny w Rzeszowie - dziatki 1051/2 o pow. 0,2576 ha
polozonej w Rzeszowie-§rédmiescie, w obrebie 207 oraz znajdujgcych si¢ na tej dziatce
budynkéw i budowli. dziatka nr 1051/2 wraz z budynkami i budowlami.

3. Nieodptatna na czas nieoznaczony stuzebno$¢ przesylu polegajgca na nieodptatnym
udostepnieniu potozonej w Rzeszowie, obreb 207 Srédmiescie, gmina Rzeszéw m., powiat m.
Rzeszo6w, wojewddztwo podkarpackie nieruchomosci stanowigcej dziatke ewidencyjng 1051/2
w celu budowy i rozbudowy sieci elektroenergetycznej oraz na zapewnieniu dostgpu, wraz z
niezbednym sprzetem do urzadzen stanowigcych wiasnosé¢ PGE DYSTRYBUCJA SA. z
siedzibg w Lublinie (regon 060552840) znajdujgcych si¢ na nieruchomos$ci w celu usunigcia
awarii, kontroli, przegladu, modernizaciji, rozbudowy oraz dostepu do uktadu pomiarowo-
rozliczeniowego, przy czym powyzsza stuzebno$é polega¢ bedzie na prawie korzystania z
pasa gruntu o szerokosci 2 m na trasie przebiegu sieci elektroenergetycznej, oznaczonej
kolorem pomaranczowym na mapie projektowej bedacej kserokopia mapy ewidencyjnej
stanowigcej zatgcznik do umowy ustanowienia stuzebnosci przesytu z dnia 14-11-2017 rep. a
nr 6249/2017, na rzecz strony wtadnacej tj. spotki pod firma: PGE DYSTRYBUCJA SA. z
siedzibg w Lublinie, regon 060552840 i jej nastepcéw prawnych.

Dziat IV — Hipoteka

Hipoteka umowna tgczna.

5.1.3 Ksiega wieczysta nr 3

Ksiega Wieczysta RZ12/00202876/3 prowadzona przez Sad Rejonowy w Rzeszowie.
Dziat | — Oznaczenie nieruchomosci

Dziatka nr 1054/15 w Rzeszowie.

Dziat | - SP

Brak wpiséw.

Dziat Il - Wiasno$¢

Wiascicielem nieruchomosci jest Wojewddzki Szpital Specjalistyczny im. Fryderyka Chopina
w Rzeszowie.

Dziat lll - Prawa, roszczenia i ograniczenia
Brak wpiséw.
Dziat IV — Hipoteka

Hipoteka umowna taczna — informacja w zatgczeniu.

Wycena nieruchomos$ci Piotr Szczepanik
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Oznaczenie nieruchomosci w ewidencji gruntow;:

Jednostka rejestrowa: Rzeszéw
Obreb ewidencyjny: Rzeszow — 207 Srédmiescie
Nr dz. Nr ksiegi wieczystej Opis uzytku Pow. dziatki w ha
1054/15 RZ12/00202876/3 Bi 0,0110
1033/8 RZ1Z/00027271/1 Bi 2,9197
1033/3 Bi 0,0411
1051/2 Bi 0,2576
1103/1 Bi 0,1010
1040 Bi 0,0751
1033/2 Bi 0,0185
RZ1Z/00112494/3
1033/4 Bi 0,0508
1033/5 Bi 0,0467
taczna powierzchnia: 3,5215

5.2. Opis nieruchomosci

Wyceniane nieruchomosci potozone sg w obrebie 207 miasta Rzeszowa, w Scistym centrum
miasta. W catosci tworzg jeden zorganizowany kompleks medyczny za wyjatkiem budynku
zlokalizowanego na dziatce 1103/1. Kompleks zlokalizowany jest pomigedzy ul. Naruszewicza,
ul. Chopina i ul. Leszczynskiego w terenie ptaskim. Jest ogrodzony ogrodzeniem trwatym na
podmuréwce, wypetniajacym granice kompleksu miedzy $cianami budynkéw usytuowanymi w
granicy dziatek.

Grunty zabudowane sg budynkami i budowlami, przeznaczonymi do dziatalno$ci medycznej,
wyposazone takze w sieci infrastruktury niezbedne do wykonywania zadan zwigzanych z
prowadzong dziatalno$cia. Teren szpitala ma utwardzone place i drogi w wigkszosci kostkg
brukowa, sg takze miejsca utwardzone asfaltem i zwirem, a ich faktyczng powierzchnie
wskazat uzytkownik w przestanym zestawieniu.

5.3 Zestawienie powierzchni budynkéw

Na podstawie wizji odbytych w terenie i zgromadzonych dokumentéw zaréwno przez zlece-
niodawce jak i zgromadzonych przez autora operatu stwierdzono, ze grunty bedace przedmio-
tem wyceny zabudowane sa nastepujgcymi budynkami:

Wycena nieruchomosci Piotr Szczepanik
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Pow.
CR. Skiadniki nieruchomosci slebfind uzy:‘l:? wa
Nr 1 nadz. 1033/8 (A + BG + B + P+ AP) kubatura fgczna
1 55507 m3
segment A- szpital w protokole brak puz, podano z po- 2658,00
przedniego protokotu, hydrofomia poziom -1
2 segment BG — szpital w protokole brak puz, podano z po- 2468.00
przedniego protokolu ’
3 segment B - szpital w protokole brak puz, podano z po-
przedniego protokotu 9694,00 o
4 przewiazka P - szpital 708,19
5 budynek apteki AP wraz z serwerownig 1712,97
Nr 2 na dz. 1033/8 (E +F)
6 budynek neurologii E 1735.16
7 budynek dermatologii F 1443 61
Nr 3 na dz. 1033/8
8 budynek biurowy (C) 477,66
Nr 4 na dz. 1033/8
9 Magazyn przy bud C 21,32
10 Nr 5 na dz. 1033/8 tez na dz. 1033/3 o pow. 0,0411 ha, 1059 11
kotlownia (K) wraz z wymiennikownig cieptej wody '
Nr 6 na dz. 1033/8, tez na dz. 1033/2 o pow. 0,0185 ha
11 medyczno-ustugowy (G) 1269,97
Nr 7 na dz. 1033/8 (O+ Ch + Kob + bunkier nr 1 + bunkier
12 nr 2) budynek Onkologii (O) w protokole brak puz, podano 2495.65
z poprzedniego protokotu. :
13 budynek Chemioterapii (Ch) 836,80
14 budynek Bomby Kobaltowej (kob) 212,00
15 bunkier nr 1 kub. 2591,43 m® 496,40
16 bunkier nr 2 kub. 918,67 m® nr 1033/8 o pow. 74,60
17 Nr 8 na dz. 1033/8 2,9197 ha
budynek medyczny H 523,61
18 Nr 9 na dz. 1033/8
magazyn odpadéw medycznych 51,30
Nr 10 na dz. 1033/8
19 budynek biurowy - Firma 167,38
20 Nr 11 na dz. 1033/8 0
- biurowy 1 kod. puz {gcznie z bud 10
Nr 12 na dz. 1033/8
21 wolnostojacy przy garazach 19,28
Nr 13 na dz. 1033/8
22 budynek tlenowni 96,98
23 Nr 15 na dz. 1033/8 0
Wiaczony do PCO
Nr 16 na dz. 1033/8
24 budynek wymiennikowni 167,38
25 Nr 17 na dz. 1033/8 0
handlowy przy wejsciu, puz podana tgcznie z bud. nr F
2 Nr 18 na dz. 1033/8 0
budynek portierni pu podana facznie z bud. nr 1(A)
Nr 19 na dz. 1033/8
27 stacja uzdatniania wody 1,84
Nr 20 na dz. 1033/8
28 Miedzy b. uzdatniania wody a bud. Apteki AP, pow. tacz- 0
nie z bud. nr 1 — cze$é AP
29 Nr 21 na dz. 1033/8 0
malutki przy kotlowni pu podana {gcznie z bud. nr 5
30 Nr 22 na dz. 1033/8 0
przybudowany do bud. B kuchnia , pow. wliczona do B
31 Nr 23 na dz. 1033/8 0

Wycena nieruchomosci Piotr Szczepanik




str. 9

puz podana tacznie z bud. nr 7 (onkologia)
Nr 24 na dz. 1033/8

32 nowy bud medyczno- techniczny 1-wszy od Leszczyn- 1106,88
skiego
Nr 25 na dz. 1033/8

33 przychodnia z bunkrem 3 i 4 w protokole brak puz, bun- 1793,98
kru nr 4 -podano z poprzedniego protokolu

Razem na dz. 1033/8 31342,07

Nr 1 na dz. 1033/3 nr 1033/3 o pow.

34 | Staca trafo 0,0411 ha 23,50
Nr 1 na dz. 1040

35 budynek administracyjny J 516,88

R nr 1040

Nr 2 na dz. 1040 o pow. 0,0751 ha

36 budynek medyczny nieuzytkowany- lekarz zakladowy 87,00
Nr 1 na dz. 1051/2

37 L ; g - nr 1051/2
Klinika Nefrologii + Klinika Hematologii, nowy. 0 pow. 0,2576 ha 6 561,20
Nr 1 na dz. 1103/1

38 budynek medyczny 3-kondygnacyjny. Przychodnia Psy- nr 101 (1)3111oohpow. 417,49
chiatryczna ! a

Uwaga ! Wytluszczone numery oznaczajg kolejne nr budynkéw w danej dziatce
i sg odpowiednikami zapisanymi w rejestrze budynkéw, ktérego wypis przediozony jest jako
zatgcznik do operatu.

Dziatki 1033/4 o pow. 0,0508 ha, 1033/5 o pow. 0,0467 ha i 1054/15 o pow 0,0110 ha sg
niezabudowane.

5.4 Zestawienie budowli i urzadzen

Opis stanu technicznego wykazanych powyzej skiadnikow:
Dziatka 1033/8
Budynek Nr 1 (A + BG + B + P+ AP).

Seament A

Protokét Nr 12022 Bud. A - w protokole brak danych poszczegéinych powierzchni, w tym
pow. uzytkowej. Przyjeto je z poprzednich protokotow.

6-kondygnacyjny (5 kondygnacji naziemnych i 1 czgéciowo podziemna) — murowany.

Od strony potudniowej przylega do budynku gtéwnego segmentu BG.

Fundamenty- betonowe i zelbetowe — stan dobry

Sciany zewnetrzne i konstrukcyjne: murowane ceramiczne — stan dobry

Stropy: zelbetowe — stan dobry

Dach: 2 - spadowy- plyta zelbetowa na zebrach wylewanych, kryty papg, termozgrzewalng —
stan dobry.

Schody: betonowe, zbrojone — stan dobry.

Stolarka okienna i drzwiowa: PCV (niski parter kraty w oknach) stan dobry.

Powierzchnia zabudowy wg danych uzytkownika - 738,00 m?

Powierzchnia uzytkowa - 2658,00 m?

Kubatura - 10781,00 m3

Wycena nieruchomosci Piotr Szczepanik
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Segment BG

Protokét Nr 2vV2022 Bud. BG — w protokole brak danych poszczeg6inych powierzchni, w tym
pow. uzytkowej. Przyjeto je z poprzednich protokotow.

5-kondygnacyjny (4 kondygnacje nadziemne i 1 czeSciowo podziemna) — murowany.

Od strony pétnocnej przylega do segmentu A, od strony zachodniej do segmentu B.

Fundamenty- fawy betonowe i zelbetowe — stan dobry.

Sciany zewnetrzne i konstrukcyjne: murowane ceramiczne — stan dobry

Stropy: zelbetowe wylewane, stan dobry.

Dach: stropodach- plyta wylewana, 2-spadowy, kryty papa termozgrzewalng — stan dobry.
Schody: zelbetowe monolityczne stan dobry.

Stolarka okienna i drzwiowa: w cato$ci typowa stan dobry.

Powierzchnia zabudowy wg danych uzytkownika — 617,00 m?

Powierzchnia uzytkowa — 2468,00 m?

Kubatura - 10798,00 m?

Instalacje:

o Ciepta woda uzytkowa MPEC — wymiennikownia na kottowni na poziomie -1
Instalacja zimnej owdy — Hydrofornia giéwna Szpitala - zasilanie z miasta
Kanalizacyjna — sanitarna i deszczowa

Centralne ogrzewanie — czynnik grzewczy z MPEC

Gazu ziemnego

Elektryczna — sitowa 380V

Oswietleniowa

Telefoniczna — telefoniczna, rtv

Komputerowa

Gazéw medycznych

Mechaniczna

Przeciwpozarowa

Odgromowa

O 00000000 O0O0O0

Seament B

Protokét Nr 3V2022 Bud. B — w protokole brak danych poszczegdlnych powierzchni, w tym
pow. uzytkowej. Przyjeto je z poprzednich protokotow.

Budynek 7-kondygnacyjny (5 kondygnaciji naziemnych i 2 podziemne) — murowany. Od strony
wschodniej przylega do budynku gtéwnego segmentu BG, a od strony zachodniej z budynkiem
.przewigzka”. Drugg kondygnacje podziemng zajmuje w cato$ci kuchnia giéwna.
Fundamenty- tawy zwirobetonowe na palach.

Sciany zewnetrzne i konstrukcyjne: ramy H wypeinione suporeksem gr. 25 cm.

Stropy: Akermana

Dach: stropodach ocieplany — dach kryty papa termozgrzewalna.

Schody: zelbetowe monolityczne.

Stolarka okienna i drzwiowa: w catosci typowa.

Powierzchnia zabudowy wg danych uzytkownika —1459,00 m?

Powierzchnia uzytkowa — 9694,00 m?

Kubatura - 33928,00 m?

Ogodlny stan techniczny budynku dobry.

Przewigzka P

Protokét Nr 12V2022 Bud. Przewigzki P Nr obiektu 4.

Wycena nieruchomosci Piotr Szczepanik



str. 11

Budynek ,przewigzki” usytuowany miedzy budynkami B i apteka stanowi tgcznik migdzy tymi
budynkami, murowany 6-kondygnacyjny (5 naziemnych, 1 podziemna), posadowiony na dz.
1033/8.

Rok budowy 1960.

Fundamenty: plyta zelbetowa, wylewana na mokro z zebrami usztywnianiami.

Sciany piwnic: zelbetowe, wylewane na mokro.

Zewnetrzne ostonowe — stupowo-ryglowe z gazobetonu.

Zewnetrzne nosne — cegta petna.

Stropy: Akermana.

Dach: plyty dachowe, korytkowe, kryte papa.

Schody: zelbetowe monolityczne.

Stolarka okienna i drzwiowa: typowa

Wymiary budynku:

Powierzchnia zabudowy wg danych uzytkownika — 170,00 m?

Powierzchnia uzytkowa — 708,19 m?2

Kubatura — 4000,00 m3

Instalacje:

o Wodociggowa —woda zimna z hydroforami, ciepta z kottowni szpitala.
Elektryczna — sita oSwietleniowa

Wentylacja mechaniczna

Telefoniczna

C.o. czynnik grzewczy z MPEC

Przeciwpozarowa

Odgromowa

000000

Stan techniczny budynku ogdélnie dobry.

Budynek apteki AP

Protokét Nr 16V12022 Bud. Apteki AP nr obiektu 5.

Budynek 3-kondygnacyjny w cato$ci podpiwniczony.

Od strony wschodniej dobudowany budynek przewigzka, od strony zachodniej dobudowane
budynki wymiennikowni ciepta i stacja uzdatniania wody.

Rok budowy 1960.

Fundamenty: z cegly peinej.

Sciany: z cegly peinej.

Stropy: ogniotrwate Klaina.

Dach: wiezba drewniana, kryty czesciowo blachg, cze$ciowo blachg, dwuspadowy.
Schody: zelbetowe.

Stolarka okienna i drzwiowa: nietypowa

Wymiary budynku:

Powierzchnia zabudowy — 547,00 m?

Powierzchnia uzytkowa —1712,97m?

Kubatura — 7349,00 m?

Instalacje:

o Elektryczna: sitowa, osSwietleniowa, sygnalizacyjna, alarmowa, telefoniczna,
przeciwpozarowa, zasilanie ze ztgcza kablowego w budynku kottowni,

o Wodociggowa — zimna woda hydrofornia Szpitalna zasilanie z miasta

o Serwerownia gléwna Szpitala na 1 pigtrze.

o Wentylacja mechaniczna.

o Wentylacja grawitacyjna.

Stan techniczny budynku dobry.

Wycena nieruchomosci Piotr Szczepanik
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Budynek Nr 2 - (E + F) na dz. 1033/8.

Segment E

Protokét Nr 19VI12022 Bud. E Kiliniki Psychiatrii Og6lnej nr obiektu 11.

Budynek neurologii (E) 3-kondygnacyjny, podpiwniczony, z dachem wysokim dwuspadowym,
kryty blachg trapezowa. Od strony wschodniej przylega do budynku Dermatologii i przychodni
przyszpitalnych. Budynek posiada jedng kondygnacje podziemna, dwie nadziemne i
poddasze. Wiezba dachowa drewniana. Rok budowy 1955.

Fundamenty i $ciany: murowane z cegly peinej, w ukfadzie konstrukcyjnym- poprzeczne i
podtuzne Sciany nosne.

Stropy: sklepienia tukowe z cegly oparte na szynach.

Dach: dwuspadowy.

Schody: zelbetowe monolityczne.

Stolarka okienna i drzwiowa: typowa

Wymiary budynku:

Powierzchnia zabudowy wg danych uzytkownika — 854,54 m?

Powierzchnia uzytkowa — 1735,16 m?

Kubatura — 7348,47 m3

Instalacje:

o Wodociggowa — zimna woda hydrofornia Szpitalna zasilanie z miasta

o Sanitarna — przytacz kanalizacji sanitarnej plus deszczéwka, odprowadzenie do sieci
miejskiej ul. Naruszewicza, ul. Szopena

Deszczowa

C.o.

Wentylacja grawitacyjna i mechaniczna

Elektryczna sitowa, oSwietleniowa, sygnalizacyjna,

Przeciwpozarowa i odgromowa.

Telefoniczna i teleinformatyczna.

O 00 00O

Segment F

Budynek dermatologii (F) Protok6t Nr 18VI12022 Bud. F Klinika Dermatologii jest to budynek
po bylej pediatrii, przeznaczony na Oddziat Dermatologii i Przychodni Przyszpitalnych.
Pochodzi z konca XIX wieku. Konstrukcja budynku tradycyjna, posiada dwie klatki schodowe.
Wiezba dachowa drewniana. Rok budowy 1955.

Fundamenty i Sciany: murowane z cegly petnej.

Stropy: na piwnica ogniotrwaly, odcinkowy, na belkach stalowych, nad parterem i pietrem
drewniany, czesciowo na belkach stalowych.

Dach: dwuspadowy, drewniany, kryty pap3g.

Schody: zelbetowe monolityczne.

Stolarka okienna i drzwiowa: okna PCV, drzwi plytowe pelne w oscieznicach stalowych,
zewnetrzne przeciwpozarowe.

Wymiary budynku:

Powierzchnia zabudowy — 530,00 m?

Powierzchnia uzytkowa —1443,61 m?

Kubatura — 7450,00 m?

Instalacje:

o Wodociggowa - zimna woda hydrofornia Szpitalna zasilanie z miasta

o Sanitarna - przylgcz kanalizacji sanitarnej plus deszczéwka, odprowadzenie do sieci
miejskiej ul. Naruszewicza, ul. Szopena

o Deszczowa

o C.o.

o Wentylacja grawitacyjna i mechaniczna

Wycena nieruchomosci FTotr Szczepanik



str. 13

o Elektryczna sitowa, oSwietleniowa, sygnalizacyjna,
o Przeciwpozarowa i odgromowa.
o Telefoniczna i teleinformatyczna.

Budynek Nr 3 - biurowy (C) siedziba Dyrekcji.

Protokot Nr 14VI2022 Bud. Dyrekcji C nr obiektu 13.

Budynek murowany, wolnostojacy, zlokalizowany na dz. 1033/8, 3 -kondygnacyjny, czesciowo
podpiwniczony z czeSciowym poddaszem uzytkowym. Rok budowy 1952.

Fundamenty: murowane.

Sciany: z cegly peinej, $ciany na zaprawie wapienne;j.

Stropy: nad piwnicami Kleina, nad parterem odcinkowe, sklepienie z cegly peinej na
dzwigarach stalowych, oparte na $cianach podiuznych. Strop nad | pigtrem Kaeina, na Il
pietrem drewniane.

Dach: czterospadowy, kryty blacho-dach6owka.

Schody: biegi klatki schodowej wykonano jako sklepienia odcinkowe, ze stopniami
drewnianymi.

Stolarka okienna i drzwiowa: typowa.

Powierzchnia zabudowy wg danych uzytkownika — 200,00 m?

Powierzchnia uzytkowa — 477,66 m?

Kubatura - 3200,00 m3

Instalacje:

o Wodociggowa — woda zimna — hydrofornia Szpitalna, zasilanie z miasta
Wodociggowa — woda ciepta z wymiennikowni cieptej wody, zasitane MPEC
Kanalizacja sanitarna

Kanalizacja deszczowa

Centralne ogrzewanie — czynnik grzewczy z MPEC

Elektryczna sitowa, oSwietleniowa

Teletechniczna

Komputerowa

Przeciwpozarowa

Odgromowa

Q00000 O0O0O0

Ogodlny stan techniczny budynku — dobry.
Budynek nr 4 - przylega do budynku nr 3.

Protokét Nr 31V2022 magazyn przy Bud. C nr obiektu 12P
Budynek parterowy wybudowany w 1952 r.

Pow. zabudowy - 28,37 m?

Powierzchnia uzytkowa - 21,32 m?

Kubatura - 57,11 m?

Stan budynku dobry.
Budynek nr 5 - kotlownia (K).

Protokét Nr 1112022 Bud. Kottowni K nr obiektu 6.

Budynek posadowiony na dwéch dziatkach 1033/8 i 1033/3.

W ewidenciji budynkéw przypisany do dziatki 1033/8.

Budynek murowany, 3-kondygnacyjny, catkowicie podpiwniczony, przylegajacy czescig
podziemna do budynku apteki od strony poinocne;j.

Fundamenty: tawy i stropy Zelbetowe.

Wycena nieruchomos$ci Piotr Szczepanik



str. 14

Sciany: z cegly ceramiczne;j.

Stropy: zelbetowe, o konstrukcji szkieletowej, ptytowo-zelbetowej .

Dach: stropodach ocieplany ptytami wiérowo-cementowymi, kryty papg.

Schody: zelbetowe, monolityczne.

Stolarka okienna i drzwiowa: drzwi zewngtrzne stalowe, wewnetrzne w czgsSci socjalnej
typowe. Okna w $lusarce wg projektu indywidualnego.

Powierzchnia zabudowy wg danych uzytkownika — 357,17 m2
Powierzchnia uzytkowa - 1059,11 m?
Kubatura -3921,73 m3

Instalacje:

o Wodociggowa - zimna z hydroforni, zasilanie z miasta

o Wodociggowa — woda ciepta z wymiennikowni cieptej wody, zasilanie MPEC. Wykonano
nowy wezet c.w.u. dla potrzeb Szpitala, zasilanie z miejskiej sieci cieptownicze;.
Kanalizacja sanitarna

Kanalizacja deszczowa

Centralne ogrzewanie — czynnik grzewczy z MPEC

Elektryczna — sitowa, o$wietleniowa

Sygnalizacyjna

Telefoniczna

Komputerowa

o Odgromowa

Ogdiny stan techniczny budynku — ziy.

O OO0 0000

Budynek nr 6 - medyczno-ustugowy (G) odremontowany.

Protokét Nr 15VI2022 budynek laboratorium, pralnia, warsztat G nr obiektu 14.

Rok budowy 1965.

Budynek posadowiony na dwdch dziatkach 1033/8 i 1033/2.

W ewidencji budynkow przypisany do dziatki 1033/8.

Budynek laboratorium i bylej poradni, wolnostojacy, dwukondygnacyjny, murowany, czesciowo
podpiwniczony.

Fundamenty: tawy Zelbetowe i betonowe.

Sciany: zewnetrzne nosne z cegly peinej, $ciany oslonowe i dzialowe z pustakéw
gazobetonowych.

Stropy: typu DZ-3.

Dach: stropodach wentylowany, plyty Zelbetowe, prefabrykowane.

Kryty papa termozgrzewaina.

Schody: zelbetowe, monolityczne.

Stolarka okienna i drzwiowa: typowa

Powierzchnia zabudowy wg danych uzytkownika — 683,3 m?

Powierzchnia uzytkowa — 1242,13 1269,97 m?

Kubatura - 4726,00 m3

Instalacje:

o Woda zimna z hydroforni

Wodociggowa — woda ciepta z wymiennikowni cieptej wody, zasilanie MPEC
Kanalizacja sanitarna

Kanalizacja deszczowa

Centralne ogrzewanie — czynnik grzewczy z MPEC

Gaz ziemny — brak gazu ziemnego na budynku Laboratorium
Elektryczna — sitowa, o$wietleniowa

Teletechniczna

Sygnalizacyjna

Przeciwpozarowa

O 0000 O0O0O0O0
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Komputerowa

Odgromowa

Gazow medycznych

Instalacje wewnetrzne na acetylen i propan-butan
Wentylacja mechaniczna

O 0 00 O

Ogolny stan techniczny budynku — dobry.

Budynek Nr 7 - skiada si¢ z O+ Ch + Kob + bunkier nr 1 + bunkier nr 2 nr inwentarzowy
28554

Budynek Onkologii (O)

Protokét Nr 271X2022 Bud. Onkologii nr obiektu 20. Budynek posadowiony na dziatce 1033/8.
Budynek, 2-kondygnacyjny nad ziemig i 1-kondygnacyjny w 20% podziemny, murowany,
czesciowo podpiwniczony.

Rok budowy i przebudowy 1990.

Fundamenty: tawy Zelbetowe, stopy zelbetowe.

Sciany: ceglane.

Stropy: czesciowo Kleina, na belkach stalowych, zelbetowe prefabrykowane DMS

Dach: stropodach pokryty papa termozgrzewalng.

Schody: zelbetowe, monolityczne.

Stolarka okienna i drzwiowa: typowa.

Powierzchnia zabudowy wg danych uzytkownika — 647,5 m?

Powierzchnia uzytkowa — 2495,65 m?w protokole brak puz. Ta jest z poprzedniego protokotu.
Kubatura -2155,65 m®

Instalacje:
o Wodociggowa - woda zimna z hydroforni, zasilanie z miasta, woda ciepta z kottowni
(wymiennik ciepta MPEC).

Kanalizacja sanitarna

Kanalizacja deszczowa.

Centralne ogrzewanie — czynnik grzewczy z MPEC

Gaz ziemny

Elektryczna — o$wietleniowa, sitowa, sygnalizacyjna
Telefoniczna

Wentylacji mechanicznej

o Gazéw medycznych ze zbiornikiem tlenu ciekiego
Ogoélny stan techniczny budynku — dobry. Przeglad co 1 rok.

O O 000 OO0

Budynek Chemioterapii (Ch)

Protokét Nr 261X2022 Bud. Onkologii nr obiektu 20.

Budynek posadowiony na dziatce 1033/8.

Stanowi potudniowe skrzydio kompleksu obiektow Onkologii. Budynek, 3-kondygnacyjny,
murowany, niepodpiwniczony.

Przylega od strony wschodniej do budynku bomby kobaltowej, od strony zachodniej do
Radioterapii i Przychodni Onkologicznej.

Rok budowy, przebudowy 1990.

Fundamenty: tawy betowe, stopy Zelbetowe.

Sciany: ceglane.

Stropy: czesciowo Kleina, na belkach stalowych, zelbetowe prefabrykowane DMS

Dach: stropodach wentylowany, kryty papg termozgrzewaina.

Schody: zelbetowe, monolityczne.

Stolarka okienna i drzwiowa: typowa.

Wycena nieruchomosci F]iotr Szczepanik



str. 16

Powierzchnia zabudowy wg danych uzytkownika — 560,00 m?
Powierzchnia uzytkowa — 836,80 m?
Kubatura - 6440,00 m?

Instalacje:

o Wodociagowa - woda zimna z hydroforni — zasilanie z miasta, woda ciepta — z kottowni
(wymiennik ciepta MPEC).

Kanalizacja sanitarna.

Kanalizacja deszczowa.

Centralne ogrzewanie — czynnik grzewczy z MPEC.

Gaz ziemny.

Elektryczna — oswietleniowa, sitowa, sygnalizacyjna, odgromowa.
Telefoniczna.

Przeciwpozarowa.

o Gaz6w medycznych ze zbiornikiem tlenu ciektego.

Ogéiny stan techniczny budynku — dobry. Przegiad co 1 rok.

O 00O O0O0O0O0

Budynek Bomby Kobaltowej

Protokét Nr 251X2022 Bud. Klinicznego Zaktadu Brachyterapii nr obiektu 21.
Budynek posadowiony na dziatce 1033/8.

Dobudowany do kompleksu obiektéw onkologii od strony péinocne;.
Budynek 1-kondygnacyjny z uzytkowym poddaszem, niepodpiwniczony.
Rok budowy, przebudowy 1990.

Fundamenty: fawy Zzelbetowe, monolityczne.

Sciany: czesciowo monolityczne, czesciowo ceglane.

Stropy: zelbetowe monolityczne.

Dach: stropodach wentylowany, kryty papa termozgrzewalna.

Schody: zelbetowe, monolityczne.

Stolarka okienna i drzwiowa: cze$ciowo typowa, czesciowo specjalistyczna, zabezpieczona
ofowiem.

Powierzchnia zabudowy wg danych uzytkownika — 118,76 m2
Powierzchnia uzytkowa — 212,00 m2

Kubatura - 575,00 m3

Instalacje:

o Wodociggowa - woda zimna z hydroforni, zasilanie z miasta, woda ciepta — z kotlowni
(wymiennik ciepta MPEC) .

Kanalizacja sanitarna.

Kanalizacja deszczowa.

Centralne ogrzewanie — czynnik grzewczy z MPEC.

Gaz ziemny.

Elekiryczna — o$wietleniowa, sitowa, sygnalizacyjna, odgromowa.
Telefoniczna.

Przeciwpozarowa.

Odgromowa.

Wentylacji mechaniczne;.

Gaz6w medycznych ze zbiornikiem tlenu ciekiego.

Ogolny stan techniczny budynku — dobry. Przeglad co 1 rok

O 0000 O0O0O0O0

Bunkier nr 1

Protokét Nr 22VI112022 Budynek PCO Bunkier nr 1 nr obiektu 30.

Budynek posadowiony na dziatce 1033/8.

Stanowi rozbudowe budynku onkologicznego. Dobudowany do kompleksu obiektow
onkologii od strony pétnocnej.

Budynek 1-kondygnacyjny

Wycena nieruchomosci Piotr Szczepanik
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Z uzytkowym poddaszem, niepodpiwniczony.

Rok budowy, przebudowy 1990.

Fundamenty: tawy zelbetowe, monolityczne.

Sciany: czesciowo monolityczne, czesciowo ceglane.

Stropy: zelbetowe monolityczne.

Dach: stropodach wentylowany, kryty papa termozgrzewalng.
Schody: zelbetowe, monolityczne.

Stolarka okienna i drzwiowa: czesciowo typowa, czesciowo specjalistyczna, zabezpieczona
otowiem.

Powierzchnia zabudowy wg danych uzytkownika — 433,30 m?
Powierzchnia uzytkowa — 496,40 m?

Kubatura - 2591,43 m3

Instalacje :

o Wodociggowa - woda zimna z hydroforni, zasilanie z miasta, woda ciepta — z kottowni
(wymiennik ciepta MPEC).

Kanalizacja sanitarna.

Kanalizacja deszczowa.

Centralne ogrzewanie — czynnik grzewczy z MPEC.

Gaz ziemny.

Elektryczna — oswietleniowa, sitowa, sygnalizacyjna, odgromowa.
Telefoniczna.

Przeciwpozarowa.

Odgromowa.

Wentylacji mechanicznej.

o Gazo6ow medycznych ze zbiornikiem tlenu ciektego.

Ogoliny stan techniczny budynku — dobry. Przeglad co 1 rok

O 0O0OO0OO0OO0O0OO0O

Bunkier nr 2

Protokét Nr 241X2022 Bud. PCO. Bunkier nr 2 nr obiektu 31.

Bunkier naswietlen, ciezki bezotowiowy obiekt zelbetowy, ktoérego konstrukcja wynika z
wymagan aparatu oraz obliczen ostonno$ciowych.

Bunkier wykonany jest z masywu Zelbetowego z korkami barytobetonowymi: w $cianach
zewnetrznych grubosci od 1.20- 1,75, na stropie gr 1,55 m.

Fundamenty: tworzy plyta zelbetonowa grubosci 0,75 m.

Posadzka: wykonana z plyty zelbetonowej, wykonczenie z wyktadziny PCV

Sciany: zelbetowe grubosci od 1,20 — 1,75 m

Stropy: zelbetowy grubosci 1,55 m, sufit podwieszony.

Dach: o konstrukcji drewnianej, docieplony weing mineralng, pokryty papa termozgrzewalng.

Drzwi wejsciowe do bunkra wykonano jako ochronne z wkiadki ofowiu.

Powierzchnia zabudowy wg danych uzytkownika — 133,14 m?

Powierzchnia uzytkowa — 74,60 m?

Kubatura - 918,67 m?

Instalacje:

o Elektryczna
Centralne ogrzewanie
Wodociggowa
Kanalizacja
Mechaniczna

O 00O

Ogolny stan techniczny budynku — dobry. Przeglad co 1 rok.

Wycena nieruchomos$ci lTotr Szczepanik
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Protokét Nr 17VI2022 Bud. Patomorfologii H nr obiektu 18.
Budynek medyczny wolnostojacy, 2-kodygnacyjny, niepodpiwniczony.
Rok budowy 1965.

Posadowiony na dz. 1033/8.

Fundamenty: fawy fundamentowe, betonowe.

Sciany: z cegty peinej.

Stropy: DZ-3.

Dach: stropodach wentylowany, kryty papa.

Schody: zelbetowe monolityczne.

Stolarka okienna i drzwiowa: typowa.

Wymiary budynku:

Powierzchnia zabudowy wg danych uzytkownika — 360,07 m2
Powierzchnia uzytkowa — 518,19 523,61m2

Kubatura — 2448,00 m3

Instalacje:
o Elektryczna — sitowa, o$wietleniowa, gniazd wtykowych

o Wodociggowa - woda zimna z hydroforni, zasilanie z miasta, woda ciepta — z kottowni

(wymiennik ciepta MPEC).

Kanalizacyjna sanitarna i deszczowa.

Gazowa.

Telefoniczna i teleinformatyczna.

Wentylacja grawitacyjna i mechaniczna

C.o.

Sygnalizacyjna.

Odgromowa.

Stan techniczny budynku — dobry, wymaga modernizaciji.

O 0O 00 OO0

Budynek Nr 9 - odpadéw medycznych.

Protokot Nr 2IV2022 Bud. Odpadéw Medycznych nr obiektu 9.
Magazyn odpadoéw medycznych, rok budowy 1960, parterowy.
Pow. zabudowy z ewidencji budynkow - 57 m?

Pow. uzytkowa - 51,3 m?

Budynek Nr 10 - biurowy. Archiwum histopatologii.

Protokot Nr 92022 Bud. techniczny S.A.M nr obiektu 17.
Budynek zlokalizowany na dz. 1033/8, 2-kodygnacyjny, niepodpiwniczony.
Rok budowy 1960.

Fundamenty: tawy betonowe.

Sciany: z cegly peinej, Scianki dziatowe z cegly dziurawki.
Stropy: DZ-3.

Dach: stropodach niewentylowany pokryty papa.

Schody: zelbetowe, monolityczne.

Stolarka okienna i drzwiowa: typowa.

Wymiary budynku:

Powierzchnia zabudowy wg danych uzytkownika — 87,84 m?
Powierzchnia uzytkowa — 167,38 m?

Kubatura — 558,00 m?

Instalacje:

o Wodociggowa — woda pobierana z hydroforni, zasilanie z miasta.
o Sanitarna- przylgcz kanalizacji sanitarnej do sieci miejskiej.

o Deszczowa

o C.o.

Wycena nieruchomosci Piotr Szczepanik
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o Elektryczna oswietleniowa, gniazd wtykowych
o Telefoniczna.

Budynek Nr 11

Pow. z ewidencji budynkow 47 m?

Budynek zlokalizowany na dz. 1033/8, parterowy, niepodpiwniczony.
Rok budowy 1960.

Parametry i opis podany tgcznie z budynkiem nr 10

Budynek Nr 12 - magazyn przy garazach.

Protokét Nr 11V2022. Magazyn przy garazach nr obiektu 12.

Budynek o zlym stanie technicznym, jedng $ciana przylega do garazy zlokalizowanych na
innej dzialce.

Pow. zabudowy wg ewidencji budynkéw 23 m?

Pow. uzytkowa 19,28 m?

Rok budowy 1960

Budynek Nr 13 — tlenownia.

Protok6t Nr 7V2022. Budynek tlenowni SG nr obiektu 15
Budynek posadowiony na dziatce 1033/8.

Budynek wolnostojacy, 1-kondygnacyjny, murowany, czeSciowo podpiwniczony.
Rok rozbudowy i przebudowy 2012-2013.

Fundamenty: tawy Zelbetowe.

Sciany: czesciowo prefabrykowane , czgsciowo ceglane.
Stropy: z plyty zelbetowej.

Dach: stropodach wentylowany, membrana denna.

Schody: zelbetowe, monolityczne.

Stolarka okienna i drzwiowa: typowa

Powierzchnia zabudowy wg danych uzytkownika — 131,00 m?
Powierzchnia uzytkowa — 96,98 m?

Kubatura - 590,00 m?

Instalacje:
o Wodociagowa - woda zimna z hydrofomi, zasilanie z miasta, woda ciepta — z kottowni
(wymiennik ciepta MPEC).

Sanitarna z odprowadzeniem do sieci miejskiej

Deszczowa z odprowadzeniem na teren zielony przy budynku
Centralne ogrzewanie — czynnik grzewczy z MPEC
Elektryczna — o$wietleniowa, gniazd wtykowych
Teletechniczna

Odgromowa

Wentylacji mechanicznej

Gazéw medycznych ze zbiornikiem tlenu ciektego

Ogolny stan techniczny budynku — dobry.

O 000 00D

Budynek nr 14 - nie istnieje, wyburzony przy budowie przychodni onkologicznej.
Budynek Nr 15 - nie istnieje wbudowany do PCO.
Budynek Nr 16 - wymiennikownia.

Protokét Nr 8V2022 Budynek wymiennikowni nr obiektu 8

Wycena nieruchomosci Piotr Szczepanik
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Budynek wymiennikowni dobudowany do budynku kottowni jako 2 —kondygnacyjny,
czesciowo podpiwniczony, taczy formalnie poziom piwnic z poziomem kottowni.

Rok budowy 1960.

Konstrukcja budynku tradycyjna, murowana z zastosowaniem typowych ptyt stropowych i
dachowych.

Fundamenty: tawy i stropy zelbetowe.

Sciany: z cegly peinej, warstwowe.

Stropy: nad czescig niepodpiwniczong wylewany, Zzelbetowy, stropy miedzy kondygnacyjne
z typowych ptlyt stropowych, kanatowych.

Dach: z typowych piyt korytkowych.

Stolarka okienna i drzwiowa: typowa

Wymiary budynku:

Powierzchnia zabudowy wg danych uzytkownika — 87,84 m?

Powierzchnia uzytkowa — 167,38 m?

Kubatura — 558,00 m?

Instalacje:

o Wodociggowa — woda zimna z hydroforni, zasilanie z miasta.

o Sanitarna- §cieki — przytacz kanalizacji sanitarnej do sieci miejskiej.
o C.o.

o Elektryczna oswietleniowa, sitowa , bezpieczenstwa

Budynek nr 17 - handlowy przy wejsciu .

Wybudowany w 1960 roku.

Parterowy o pow. zabudowy wg ewidencji budynkéw 79 m2.

.Apteka pod Gwiazdg” przy wejsciu — powierzchnia uzytkowa 165,90 m?.
Tworzy cato$é z budynkiem F.

Budynek nr 18 — portiernia.

Parterowy o pow. zabudowy z ewidencji budynkéw 50 m?.
Rok budowy 1960.
Powierzchnia uzytkowa podana i rozliczona facznie z budynkiem nr 1 (A).

Budynek Nr 19 - stacja uzdatniania wody.

Rok budowy 1960 r

Protokét Nr 61V2022 bud. Stacji Uzdatniania Wody nr obiektu 7.

Budynek murowany, jednokondygnacyjny, niepodpiwniczony, stanowigcy przybudéwke do
kottowni od strony zachodniej.

Fundamenty: murowane cegly.

Sciany: z cegly ocieplane styropianem.

Dach: typu lekkiego z plyt PW-8 na konstrukcji stalowej.

Powierzchnia zabudowy wg danych uzytkownika — 60,60 m?

Powierzchnia uzytkowa — 51,84 m?

Kubatura - 260,00 m?

Instalacje:

o Woda zimna z hydroforni

o Centralne ogrzewanie — wodna

o Elektryczna — z budynku kottowni

Ogolny stan techniczny budynku — ziy.

Wycena nieruchomosci Piotr Szczepanik
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Budynek Nr 20

Pow. zabudowy 60,11 m?

Kubatura 122,03 m?

Pow. uzytkowa 49,81 m?

Rok bud 1953

Nr inwentarzowy tgcznie z segmentem AP.

Budynek Nr 21

Malutki budynek przy kottowni.

Pow. zabudowy wg ewidencji budynkéw 5 m2.

Rok bud 1960.

Nr inwentarzowy tgcznie z budynkiem kottowni o nr ewid. 5.

Budynek Nr 22

Pow. zabudowy wg ewidencji budynkéw 56 m?

Rok bud 1960.

Kubatura - 122,03 m3

Pow. zab. 60,11 m?

Pow. uzytkowa 49,81 m?

Powierzchnia wliczona do segmentu B — jest zaswiadczenie.

Budynek Nr 23

Pow. zabudowy wg ewidencji budynkow 136 m?
Rok bud. 2008
Nr inwentarzowy tgcznie z budynkiem nr 7 — onkologia.

Budynek nr 24

Protokét Nr 20V112022. Nowy budynek PCO 4 - kondygnacyjny Nr Obiektu 32
4-kodygnacyjny budynek PCO stanowi przedituzenie istniejgcego, 3-kondygnacyjnego
budynku PCO. W kierunku zachodnim skomunikowany jest z pomieszczeniami istniejacego
budynku poprzez przediuzenie korytarzy istniejagcych oddziatow:

radioterapii — | pietro.

chemioterapii - Il pietro obejmuje dawny budynek portierni.

IV - kondygnacje dobudowy stanowig pomieszczenia szatni i jadalni dla personelu.

Nowy dobudowany do budynku nr 7.

Przy drugim wjezdzie do szpitala.

Na parterze budynku znajdujg pomieszczenia przeznaczone dla rezonansu magnetycznego
i pomieszczenia techniczne.

Rok budowy 2011.

Fundamenty: tawy i stropy Zelbetowe.

Sciany parteru i klatki schodowej: monolityczne Zelbetowe, pozostate wykonane z bloczkow
silikatowych.

Stropy: ptyty zelbetowe.

Dach: stropodach o konstrukcji monolitycznej, dach pokryty folig.

Stolarka okienna i drzwiowa: aluminiowa

Wymiary budynku:

Powierzchnia zabudowy wg danych uzytkownika — 390,52 m?

Powierzchnia uzytkowa — 1106,88 m?

Wycena nieruchomosci Piotr Szczepanik
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Kubatura — 3700,18 m?
Wysokos¢ budynku — 15,42 m
llos¢ kondygnaciji - 4

Instalacje:

o Elekiryczna

o C.o.

o Wod-kan

o Wentylacja grawitacyjna i mechaniczna

o Wodociggowa — woda pobierana z hydroforni, zasilanie z miasta.

o Sanitarna- przyigcz kanalizacyjny sanitarny, odprowadzony do sieci miejskie;j.
o Telefoniczna i teleinformatyczna.

Budynek nr 25 - medyczny 2 kondygnacyjny (przychodnia z bunkrem nr 3 i 4) nr
inwentarzowy 28823 Ilacznie z budynkiem 7.

Protokét Nr 21VIII2022 Budynek PCO z bunkrem nr 3 nr obiektu 31
Nowy dwukondygnacyjny budynek (rozbudowa PCO) zlokalizowany jest na wschodnim skraju
istniejacego kompleksu budynkéw PCO, ktérych zabudowa przypomina ksztattem litere U, z

wjazdem samochodowym do wnetrza podworza.

Budynek przylega do budynku bunkra naswietle nr 2.

Parter budynku stanowi rozbudowe Zakiadu Radioterapii, posiada bunkier do naswietieri nr3.
Skomunikowany jest z istniejagcymi budynkami poprzez wydiuzenie tgcznika komunikacyjnego.
| pietro budynku przeznaczono na pomieszczenia Wojewoédzkiej Przychodni Onkologicznej.
Wejscie do budynku w czesci parterowej stanowi obszerny hol wyjéciowy z klatkg schodows i
dwoma dzwigami dla pacjentéw poradni.

Rok budowy 2014.

Fundamenty: posadowienie na palach Zelbetowych, plyta fundamentowa Zzelbetowa, zebra
Zelbetowe, tawy z betonu klasy C20/25

Sciany: wypetnienie szkieletu Zelbetowego z bloczkéw , na zewnatrz ocieplone, wewnatrz tynk
gipsowy. Sciany wewnetrzne z pustaka.

Stropy: plyty zelbetowe, monolityczne.

Sciany bunkra nr 3 zelbetowe, monolityczne z bet. KI. C20/25, grubos$ci130-250 cm oraz
wkiadki z blach stalowych.

Plyta denna i strop nad bunkrem o grubosci 167-250 cm, Zelbetowe , monolityczne z betonu
klasy C20/25 z przektadka z blach stalowych o gr. 20 cm.

Dach: plyta zelbetowa, monolityczna, z paraizolacja.

Schody: brak danych.

Stolarka okienna i drzwiowa: stolarka okienna zewnetrzna PCV, drzwiowa aluminiowa.
Powierzchnia uzytkowa przed wybudowaniem bunkra nr 4 wynosita 1241,80 m?
Powierzchnia uzytkowa bunkra nr 4 - 630,20 m?

Powierzchnia uzytkowa dotychczasowych pomieszczer obecnie wchodzacych w skiad
powierzchni bunkra nr 4 wynosi:

Pokdéj aplikacji -12,12 m?
Pracownia izotopowa - 16,50 m?
Sluza bezpieczenstwa - 4,50 m?
Magazyn izotopow - 2,60 m?
Poczekalnia, rejestracja - 35,40 m?
Magazyn odpadéw - 2,40 m?
Pomieszczenie porzadkowe - 4,50 m?
Razem -78,02 m?

Ostatecznie powierzchnia uzytkowa catego budynku wraz z bunkrem nr 4 wynosi:

1241,80 m2 + 630,20 m2 - 78,02 m2 = 1793,98

Powyzsze rozliczenia powierzchni oparto na dokumencie ulepszenia $rodka trwatego z dnia
30 lipca 2019r. oraz informacji Dziatu Inwestycji wycenianego szpitala.

Wycena nieruchomosci Piotr Szczepanik
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Instalacje:

Wod - kan.
Kanalizacja deszczowa
Centralne ogrzewanie
Elektryczna
Teletechniczna
Komputerowa
Przeciwpozarowa
Odgromowa

O 000G O OO0

Ogolny stan techniczny budynku — b. dobry.

Dziatka 1033/3
Budynek Nr 1 — stacja Trafo

Protokot Nr 51V2022 Bud. stacji Trafo nr obiektu 16.

Budynek wolnostojgcy, 1-kondugnacyjny, murowany, niepodpiwniczony.

Fundamenty: tawy Zwirobetonowe.

Sciany: z cegly peine;j.

Dach: stropodach z plyt kanatowych, kryty papa.

Stolarka okienna i drzwiowa: drzwi stalowe, Okna w Slusarce wg projektu indywidualnego.
Powierzchnia zabudowy wg danych uzytkownika — 30,20 m?

Powierzchnia uzytkowa — 23,50 m?

Kubatura 91,00 m*®

Instalacje:

o Centralne ogrzewanie — brak.
o Elektryczna — oSwietleniowa
o Odgromowa

Ogoliny stan techniczny budynku — dobry.
Dziatka 1040
Budynek nr 1 - administracyjny (J) nr inwentarzowy 28819

Protokot Nr 13VI12022 Bud. administracyjny J nr obiektu 24.
Budynek posadowiony na dwoch dziatkach 1040 i 1033/8.

W ewidencji budynkow przypisany do dziatki 1040.

Budynek wolnostojgcy, 3-kondygnacyjny, murowany, niepodpiwniczony.
Rok budowy 1955.

Fundamenty: tawy Zelbetowe.

Sciany: czesciowo prefabrykowane , czesciowo ceglane.
Stropy: z plyt kanatowych.

Dach: stropodach wentylowany, kryty papg termozgrzewalna.
Schody: zelbetowe, monolityczne.

Stolarka okienna i drzwiowa: typowa.

Powierzchnia zabudowy wg danych uzytkownika — 213,96 m2
Powierzchnia uzytkowa — 516,88 m2

Kubatura - 2185,95 m3

Instalacje:
o Elektryczna — przytgcz kablowy YAKY 4x120 ze stacji transformatorowej.

Wycena nieruchomosci Piotr Szczepanik
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Elektryczna wewnetrzna —o$wietleniowa.

Telefoniczna.

Komputerowa

Odgromowa

Centralne ogrzewanie — czynnik grzewczy z MPEC

CWV zasilana z wymiennikowni, czynnik grzewczy — wymiennikownia, zasilanie z miasta.
Woda zimna z hydroforni

Q0O 00 00O

Ogdlny stan techniczny budynku — przecietny.

Budynek Nr 2 - medyczny jednokondygnacyjny nieuzytkowany (lekarz zakiadowy).

Protokét Nr 10V2022 Bud. Lekarz Zaktadowy nr obiektu 23

Budynek posadowiony na dziatce nr 1040.

Budynek wolnostojgcy, 1-kondygnacyjny, murowany, podpiwniczony.
Rok budowy 1960.

Fundamenty: z cegly.

Sciany: ceglane.

Stropy: drewniane.

Dach: konstrukcji drewnianej, dwuspadowy, kryty dachéwkg ceramiczna.
Schody: betonowe.

Stolarka okienna i drzwiowa: drewniana, typowa.

Powierzchnia zabudowy wg danych uzytkownika — 111,00 m?
Powierzchnia uzytkowa — 87,00 m2 w ostatnim protokole brak danych, dane z poprzedniego
protokotu.

Kubatura - 528,00 m?

Instalacje:

o Elektryczna.

Oswietleniowa.

Gniazd wtykowych.

Ogrzewanie — elektryczne, akumulacyjne
Telefoniczna.

Wodociggowa.

O 0 0 0O

Ogolny stan techniczny budynku — zty. Wymaga modernizacji.
Dziatka 1051/2

Budynek Nr 1 (D) nr inwentarzowy 28785 — wyburzony.

W tym miejscu zgodnie z pozwoleniem na budowe AR.6740.54.40.2014.BM54 dokonano
przebudowy, rozbudowy i nadbudowy na potrzeby Oddziatu Hematologii i Dializoterapi.
Protokét Nr 28X2022 Bud. KI. Hematologii i Nefrologii nr obiektu 12
Obecnie istniejacy budynek wg projektu budowlanego posiada kondygnacie, ktére w catosci
pelnia funkcje medyczne, tacznie z piwnicg stanowigca zaplecze dla funkcji zaprojektowanych
na pozostatych kondygnacjach.

Budynek zlokalizowany na dz. nr 1051/2.

Budynek jest w formie dwéch polgczonych ze sobg blokéw usytuowanych prostopadle w
stosunku do siebie, w tym wykorzystano czes¢ istniejgcego budynku od strony ul
Naruszewicza.

Z uwagi na istniejgcg zabudowe wzdtuz ul. Naruszewicza o wysoko$ci 3-4 kondygnaciji
zaprojektowano budynek od ul. Naruszewicza o wys. 4 kondygnacji a budynek gigbiej tj.
odsuniety od ulicy - 5 kondygnacii.

Zasadnicza, wyzsza cze$¢ budynku mieszczaca odzialy szpitalne, stanowigca
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prostopadioscienng bryte zostata przykryta czterospadowym dachem o nachyleniu
nawigzujgcym nachyleniem i pokryciem do dachéw innych budynkéw znajdujacych sie w
kompleksie szpitainym.

Nizszg czes¢ budynku, przylegajacg do ul. Naruszewicza przykryta réwniez czterospadowym
dachem. Wynika to z wymagan przedstawionych przez Konserwatora Zabytkow. Projektowany
dach czterospadowy posiada konstrukcje stalowa, azurowa.

Fundamenty Posadowienie budynku bezposrednie na gruncie rodzimym

Sciany: Sciany zewnetrzne wykonane jako warstwowe z elementéw drobnowymiarowych
(bloczki silikatowe gr. 24cm) wzmacniane trzpieniami zelbetowymi.

Stropy: Stropy wykonane w postaci indywidualnie projektowanych plyt Zelbetowych
wylewanych na mokro.

Dach: Dach na czes$ci wyzszej budynku zaprojektowano czeSciowo jako stropodach ocieplony
weing mineralng, z pokryciem z membrany dachowej, czeSciowo jako dach ptaski o konstrukgji
drewnianej i nachyleniu potaci wynoszacym 9 stopni, postawiony na plycie stropowej ostatniej
kondygnacji

Stolarka okienna — PCV, aluminium, stolarka drzwiowa — aluminiowo-drewniana.

- powierzchnia zabudowy po rozbudowie -1532,5m2

- powierzchnia uzytkowa brak w protokole - 6 561,2 m2 puz z projektu.
- kubatura netto -25691,2 m3

- wysokos$¢é budynku do kalenicy dachu -22,70 m

- pow. netto (wewnetrzna) -7255,50 m2

- liczba kondygnacji nadziemnych -5

- liczba kondygnacji podziemnych -1

Ogolny stan techniczny budynku — bardzo dobry.
Dziatka 1103/1
Budynek nr 1 — Przychodnia Psychiatryczna nr inwentarzowy 28822

Protokét Nr 231X2022 Bud. Klinicznego Oddziatu Psychiatrycznego Dziennego nr
Obiektu 29.

Budynek Przychodni Psychiatrycznej, zlokalizowany na dz. 1103/1,
3-kondygnacyjny, podpiwniczony, z dachem wysokim czterospadowym.

Rok budowy 1960.

Sciany: murowane z cegly ceramicznej i bloczkéw szczelinowych.

Wewnetrzne

Z cegly peinej.

Stropy: Kleina.

Dach: drewniany, czterospadowy, konstrukcji ptatwiowo-kleszczowej, pokryty blacha.
Schody: dwubiegowe- Zelbetowe.

Stolarka okienna i drzwiowa: okna zespolone, drzwi zewnetrzne drewniane, wewnetrzne
plycinowe.

Powierzchnia zabudowy wg informacji uzyskanych od uzytkownika — 198,90 m?
Powierzchnia uzytkowa - 417,49 m?

Kubatura - 1200 m?

Instalacje:

o elektryczna — sitowa 380V
oswietleniowa

gniazd wtykowych 220V
telefoniczna
Komputerowa
Sygnalizacyjna
Przeciwpozarowa

0O 00000
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o Odgromowa

o Centralne ogrzewanie — wymiennikownia, zasilanie miasto

o Instalacja zimnej wody — zasilanie z miasta, ciepta woda uzytkowa — brak -bojler elektr.
o Kanalizacyjna — odprowadzenie do miasta odstojniki.

Ogolny stan techniczny budynku — dobry — wymaga przeprowadzenia modernizaciji.

UWAGA: W opisie podana jest powierzchnia zabudowy wg danych uzytkownika, natomiast
wg danych z ewidencji budynkéw powierzchnia ta widnieje w zatgczonych wypisach. Mimo, ze
powierzchnie te sg zblizone, a nie takie same, nie ustalano powodéw tych rozbieznosci,
poniewaz do wyceny przyjmowano tylko pow. uzytkowe lub kubature.

Budowle

Oswietlenie zewnetrzne - PCO — UE nr inwentarzowy 028148

Parking przy budynku H nr inwentarzowy 028514

Parking przy budynku I nr inwentarzowy 028515

Parking przy budynku | nr inwentarzowy 028516

Parking przy budynku | nr inwentarzowy 028517

Podjazd dla inwalidéw nr inwentarzowy 028540

Plac na dz. 1051/2 nr inwentarzowy 028542

Plac manewrowy na dz. 1051/2 nr inwentarzowy 028543

Stacja trafo nr inwentarzowy 028547 Protokdét Nr 41V2022 Bud. stacja transformatorowa

KST 20 2 X 630 Kontenerowa Nr obiektu 33- stacja nie jest zwigzana trwale z gruntem

o Droga dojazdowa do PCO - UE dr = 521m2 + chodnik. 380 m2 na dz. 1033/8 nr
inwentarzowy 028551

o Zbiornik wody + instalacje nr inwentarzowy 030328

O O 0 O 00 0 0 0O

Powyzsze opisy zostaly oparte na podstawie wizji w terenie, protokotach przegladu
technicznego oraz innych informacji przekazanych od uzytkownika wycenianej nieruchomosci.

6. PRZEZNACZENIE WYCENIANEJ NIERUCHOMOSCI

Nieruchomo$éé oznaczona nr dziatek: 1033/8, 1033/2, 1033/3, 1033/4, 1033/5, 1040,
1051/2,1103/1 potozona w obrebie 207 miasta Rzeszowa znajduje si¢ w obszarze dla ktérego
nie obowigzuje plan zagospodarowania przestrzennego. Wg Studium Uwarunkowan i
Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Rzeszowa, Uchwata Nr
XXXVI1/113/2000 Rady Miasta Rzeszowa z dnia 4 lipca 2000 r. przedmiotowa nieruchomosc
lezy w konturze terenéw oznaczonych jako: centrum- ustugi centrotworcze — publiczne lokalne
i ponadlokalne, komercyjne, zabudowa mieszkaniowa.

7. ANALIZA RYNKU

7.1.Rodzaj rynku

Rynek nieruchomos$ci zabudowanych o przeznaczeniu podobnym do nieruchomosci
wycenianej. Rynek obrotu gruntami o funkcji ustugowe;j .

7.2. Obszar rozpatrywanego rynku
Wojewo6dztwo podkarpackie.

7.3.Okres badania cen

Wycena nieruchomosci F]iotr Szczepanik



str. 27

Lata 2020- 2022.
7.4.Charakterystyka rynku

Biorac pod uwage cel wyceny i uwarunkowania prawne, analizie podlega rynek nieruchomosci
gruntowych zabudowanych budynkami o przeznaczeniu pod ustugi medyczne. Dia potrzeb
wyceny, w pierwszej kolejnoSci, przeprowadzona zostata analiza lokalnego rynku
nieruchomosci podobnych do wycenianej, w ktérym potozona jest szacowana nieruchomos¢.
Na tym terenie nie zanotowano transakcji nieruchomosci podobnych do wycenianej. Brak
takich transakcji na rynku lokalnym wymusit poszerzenie badania rynku do obszaru
wojewodztwa podkarpackiego. Przeanalizowane transakcje zawarte w latach 2020 - 2022,
potwierdzity brak sprzedazy catych zorganizowanych szpitali.

Taka sytuacja zobligowata rzeczoznawce do okreslenia warto$ci calej nieruchomosci w
podejsciu kosztowym, ktére to podejscie polega na okreslaniu wartosci nieruchomosci przy
zalozeniu, Ze warto§é ta odpowiada kosztom jej odtworzenia, pomniejszonym o wartos¢
zuzycia nieruchomosci wycenianych. Przy podejsciu tym okreéla sig¢ oddzielnie koszt nabycia
gruntu (jako warto$é rynkowa) i koszt odtworzenia jego czesci skiadowych. Do okreslenia
kosztu nabycia gruntu wykorzystuje sie ceny transakcyjne nieruchomosci podobnych,
niezabudowanych, a koszt otworzenia jego czesci skladowych ustala si¢ na podstawie
opracowanych normatywow, urynkawiajgc jednocze$nie uzyskane ceny wspdiczynnikiem
regionalnym dla terenu zlokalizowania nieruchomosci wycenianej.

Rynek obrotu nieruchomosciami gruntowymi o duzej powierzchni przeznaczonymi pod zabu-
dowe ustugowg publiczng na terenie miasta Rzeszowa jest przecietnie rozwiniety. Odnoto-
wano 16 transakgji kupna sprzedazy podobnych nieruchomosci niezabudowanych na podsta-
wie, ktérych dokonano niniejszej wyceny gruntu.

Na podstawie dokonanej analizy rynku zaobserwowano, iz czynnikami wptywajgcymi na war-
to$¢é nieruchomosci jest: potozenie i lokalizacja i powierzchnia dziatki. Cena 1 m? prawa wia-
snosci dziatek o podobnym przeznaczeniu, na badanym rynku wahata si¢ w granicach od ok.
220 zt do ok. 800 ztm2. Najwyzsze ceny osiagaja grunty polozone w nieduzej odlegtosci od
centrum miasta, w poblizu gitéwnych tras komunikacyjnych posiadajgce korzystne sgsiedztwo
(tereny zurbanizowane), dobra dostgpno$¢ komunikacyjng oraz o korzystnej wielkosci (do
11000 m?).

llos§¢ zanotowanych transakcji pozwolita wyceni¢ szacowang nieruchomo$¢ podejsciem
poréwnawczym, metodg poréwnania parami. Trend zmiany cen w zwigzku z uptywem czasu
okreslono na podstawie badan rynku z catego miasta. Uzyskane informacije z analizy wskazuja
na zmiany poziomu cen w badanym okresie. W zwigzku z powyzszym w procesie wyceny
okreslono trend czasowy na poziomie 0,97 %. Trend obliczono programem Prorzeczoznawca
przy zastosowaniu metody aproksymagii liniowej.

ZESTAWIENIE TRANSAKCJI NIERUCHOMOSCI STANOWIACYCH PODSTAWE, WYCENY
Trend zmian poziomu cen, wynikajacy z uptywu czasu:
od 04-11-2020 do 12-11-2022 : 0,97 %/mies.

i . Data/ a8 o Cena
[

p Lokalizacja rep. Pow. dziatkiCena transakcji zaktualizowana
Trend zmiany ceny (123 dni) - wsp6t. akt. 1,040

. 18-07-2022 , | 8480800zt 8820 032 zt

1 | Rzeszow, obr. 216 | | "45a0 | 10601 ™* | g4 00 ztm? 832,00 ZUm? |
Trend zmiany ceny (211 dni) - wspol. akt. 1,068
21-04-2022 9 211 800 zt 226 202 zt
2 | Rzeszow, obr. 212 | 5g630020| 708 ™ | 300,00 ztim? 320,40 M2
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Trend zmiany ceny (218 dni) - wspdl. akt. 1,070
i 14-04-2022 984 690 zt 1053618 z
3 | Rzeszow, 0br. 222 | 4570022 4689™ | 51000 Ztim? 224,70 W2
Trend zmiany ceny (218 dni) - wsp6l. akt. 1,070
. 14-04-2022 5 765 300 zt 818 871 zt
4 | Rzeszow, obr. 222 | 45090092 2591™* | 300 00 ztim? 321,00 zUm?
Trend zmiany ceny (218 dni) - wspd6t. akt. 1,070
. 14-04-2022 2 1526 350 zt 1633195zt
5 | Rzeszow, 0br. 222 | 458012022 4381™ | 350,00 ztim? 374,50 Ziim2
Trend zmiany ceny (291 dni) - wspot. akt. 1,094
. 31-01-2022 , | 2500000 zt 2734972z
6 | Rzeszow, obr. 217 rep.625 | 4135™ | 604,59 ztim? 661,42 ZUm?
Trend zmiany ceny (302 dni) - wspd6t. akt. 1,098
. 20-01-2022 , | 2255310z 2476 243 zt
7 | Rzeszw, obr. 222 rep.295 | | 1223™ | 200,95 zim? 220,64 Zin?
Trend zmiany ceny (305 dni) - wspét. akt. 1,099
17-01-2022 5 500 000 zt 549 505 zt
8 | Rzeszow, obr. 219 rep. 356 | 2196™ | 997 69 Ztim? 250,23 ZHim?
Trend zmiany ceny (339 dni) - wspodt. akt. 1,110
14-12-2021 5 1230 000 zt 1 365 286 zt
9 | RzeszOw, 0br.226 | . 28970 | 4345™ | 28308 zym? 314,22 ziim?
Trend zmiany ceny (490 dni) - wspot. akt. 1,158
16-07-2021 , | 6046 950 z 7 002 307 zt
10 | Rzesz6w, obr. 216 rep. 3506 | 2 9280M" | 539 50 zym? 276,99 Zim?
Trend zmiany ceny (500 dni) - wsp6t. akt. 1,162
. 06-07-2021 9 1200 000 zt 1 394 400 zt
11 | Rzesz6w, obr. 220 rep. 1140 | 2108™ | 569 56 Zym? 661,48 ZUm?
Trend zmiany ceny (501 dni) - wsp6t. akt. 1,162
. 05-07-2021 5 498 790 zt 579 594 zt
12 | Rzesz6w, obr. 216 rep. 1486 | 160%™ | 310,00 ztim? 360,22 Zim?
Trend zmiany ceny (648 dni) - wsp6t. akt. 1,210
. 08-02-2021 5 175 000 zt 211749 zt
13 | Rzesz6w, obr. 219 rep.259 | 2™ | 48479z4m? | 223,60 ztim?
Trend zmiany ceny (665 dni) - wsp6t. akt. 1,215
22-01-2021 5 400 000 zt 485 999 zt
14 | Rzeszow, obr. 219 rep.70 | 1891 | 516,10 zm? 262,56 zH/m?
Trend zmiany ceny (688 dni) - wsp6t. akt. 1,222
. 30-12-2020 147 750 zt 180 551 zt
15 | Rzeszow, obr. 212 rep.4122 | 9™ | 2500024m? | 305,50 ztim?
Trend zmiany ceny (722 dni) - wspét. akt. 1,233
26-11-2020 2 1 600 000 zt 1972 799 zt
16 | Rzeszow, obr. 216 | “ o) 40505 | 4793™ | 333 g5 Zym2 411,60 ZUm?

Dla analizowanego rynku przyjeto:
C.. = 832,00 zZm:-nr 1

Cuw =220,64 zZm:-nr7
AC =C...- C.. = 611,36 zt/m=

Zestawienie cech rynkowych i ich wag dla okreslonego rynku

L.p Cechy rynkowe Waga cechy
1. | Polozenie (strefa) 40,0 %
. | Lokalizacja szczegblowa 40,0 %
3. | Powierzchnia 20,0 %
| SUMA: 100,0 %
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Charakterystyka rynku w ramach cech rynkowych

L.p Ocena ] Opis
1. | Polozenie (strefa)
bardzo dobra | strefa centralna, obreb Srodmiescie
dobra potozenie w strefie posredniej
gorsza strefa obrzezna
2. | Lokalizacja szczegolowa
atrakcyjna, przy giéwnej trasie komunikacyjnej, z zapleczem handlowym i ustu-

dobra
gowym
gorsza lokalizacja mniej korzystna, zaplecze handlowe i ustugowe w dalszej odlegtosci
3. | Powierzchnia
dobra dziatka o powierzchni do 11000 m. kw.

gorsza dziatka o powierzchni powyzej 11000 m. kw.
* - pierwsza ocena najlepsza, ostatnia najgorsza

Charakterystyka nieruchomosci o cenie minimalnej i maksymailnej
w aspekcie cech rynkowych

. s Nieruchomos¢
Nieruchomos¢ .
I-py| fCechdirynkowa o cenie minimalnej | © ™€ :ieajksymal-
1. | Polozenie (strefa) gorsza dobra
2. | Lokalizacja szczegblowa gorsza dobra
3. | Powierzchnia | gorsza dobra

8. SPOSOB WYCENY

8.1. Rodzaj okreslanej wartosci

Warto$¢ rynkowa dla gruntu.

8.2. Wybér podejscia, metody i techniki szacowania

Zgodnie z art. 154. 1. Ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami, wyboru wiasciwego podejscia
oraz metody i techniki szacowania nieruchomosci dokonuje rzeczoznawca majgtkowy,
uwzgledniajac w szczegoinosci cel wyceny, rodzaj i potozenie nieruchomosci, przeznaczenie
w planie miejscowym, stan nieruchomosci oraz dostepne dane o cenach, dochodach i cechach
nieruchomosci podobnych.

Art. 4. llekro¢ w ustawie jest mowa o:

1) nieruchomosci gruntowej — nalezy przez to rozumie¢ grunt wraz z czesciami
skitadowymi, z wytaczeniem budynkow i lokali, jezeli stanowig odrebny przedmiot wiasnosci.
6a) okreslaniu wartosci nieruchomosci — nalezy przez to rozumie¢ okreslanie wartosci
nieruchomosci jako przedmiotu prawa wiasnosci i innych praw do nieruchomosci;

Art. 175. 1. Rzeczoznawca majatkowy jest zobowigzany do wykonywania czynnosci, o ktorych
mowa w art. 174 ust. 3 i 3a, zgodnie z zasadami wynikajgcymi z przepisow prawa i
standardami zawodowymi (regutami postgpowania przy wykonywaniu zawodu rzeczoznawcy
majatkowego, ustalonymi zgodnie z przepisami prawa), ze szczegding starannoscia wiasciwa
dla zawodowego charakteru tych czynnosci oraz z zasadami etyki zawodowej, kierujgc sig¢
zasadg bezstronnosci w wycenie nieruchomosci,

2.

3. Informacje uzyskane przez rzeczoznawce majgtkowego w zwigzku z wykonywaniem
zawodu stanowig tajemnice zawodowa. W szczegéinosSci informacje uzyskane w toku
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wykonywania czynnosci zawodowych nie mogg by¢ przekazywane osobom trzecim...

Art. 150. 1. W wyniku wyceny nieruchomosci dokonuije sig:
1) okreslenia wartosci rynkowej;
2) okreslenia wartosci odtworzeniowej;
3) ustalenia wartosci katastralnej;
2. Warto$¢ rynkowa okresla sie dla nieruchomosci, ktére sg lub mogg by¢ przedmiotem obrotu.
3. Wartosé odtworzeniowg okresla sie dla nieruchomosci, ktére ze wzgledu na rodzaj, obecne
uzytkowanie lub przeznaczenie nie s3 lub nie mogg byé¢ przedmiotem obrotu rynkowego, a
takze jezeli wymagajag tego przepisy szczegoine.
Art. 151. 1. Warto$¢é rynkowg nieruchomosci stanowi szacunkowa kwota, jaka w dniu wyceny
mozna uzyskaé za nieruchomo$¢ w transakcji sprzedazy zawieranej na warunkach
rynkowych...
Art. 152. 1. Sposoby okreslania wartosci nieruchomosci, stanowigce podejécia do ich wyceny,
sg uzaleznione od przyjetych rodzajéw czynnikéw wptywajacych na warto$¢ nieruchomosci.
2. Wyceny nieruchomosci dokonuje si¢ przy zastosowaniu podej$¢. poréwnawczego,
dochodowego lub kosztowego, albo mieszanego, zawierajgcego elementy podejsc
poprzednich.
3. ... Przy zastosowaniu podejscia kosztowego okresla sie¢ wartoS¢ odiworzeniowg
nieruchomosci.
Rada Ministréow w drodze rozporzadzenia okreslita miedzy innymi rodzaje metod i technik
wyceny nieruchomosci, sposoby okreslania wartosci nieruchomosci, przy zastosowaniu
poszczeg6inych podej$é, metod i technik wyceny.
Wyboru metody zastosowanej do okreSlenia wartoSci rynkowej prawa wilasnosci
przedmiotowej nieruchomosci dokonano uwzgledniajgc:

1. postanowienia obowigzujacych przepisow prawnych regulujgcych tryb, zasady i

metody wyceny nieruchomosci;
2. cel wyceny;
3. wyniki analizy podazy i popytu na nieruchomosci o zblizonej wartosci uzytkowej na
rynku lokalnym;
4. lokalizacje i rodzaj nieruchomosci.

Ze wzgledu na rodzaj przedmiotu wyceny, cel i wyniki analizy rynku lokalnego nieruchomosci
podobnych, do okreslenia wartosci rynkowej prawa wiasnosci nieruchomosci zastosowano
podejscie kosztowe, metode kosztéw odtworzenia, technike wskaznikows. Przy okresleniu
wartosci odtworzeniowej nieruchomosci za koszt nabycia gruntu, przyjmuje sie warto§¢
rynkowa gruntu. Za koszt odtworzenia czgsci sktadowych gruntu, przyjmuje si¢ kwote rowna
kosztom odtworzenia, pomniejszona o warto$¢ zuzycia tych czgsci sktadowych.
Decydujac sie na przyjecie opisanej metody wyceny, wzieto pod uwage charakter
nieruchomoéci, jej indywidualne mozliwosci funkcjonalne na istniejacym rynku lokalnym oraz
brak transakcji nieruchomosci podobnych. Do okreslenia wartosci gruntu zastosowano
podej$cie porownawcze, metoda poréwnywania parami.
Procedura postepowania przy zastosowaniu metody poréwnywania parami:
1. Utworzenie zbioru nieruchomosci podobnych o znanych cenach transakcyjnych i
cechach, stanowigcego podstawe wyceny.
2. Aktualizacja cen transakcyjnych na date wyceny.
3. Ustalenie cech rynkowych wptywajacych w sposéb zasadniczy na zréznicowanie cen
na rynku nieruchomosci.
4. Ocena wielkos$ci wptywu cech rynkowych na zréznicowanie cen transakcyjnych.
5. Ustalenie zakresu skali ocen dla kazdej z przyjetych cech rynkowych.
6. Wyb6r do poréwnan z utworzonego zbioru nieruchomosci, co najmniej trzech
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nieruchomosci

najbardziej

nieruchomosci stanowigcej przedmiot wyceny.

do przyjetej skali cech

rynkowych.

podobnych pod wzgledem cech rynkowych do
Charakterystyka wycenianej nieruchomosci z przedstawieniem jej ocen w odniesieniu

Przeprowadzenie poréwnan nieruchomos$ci wycenianej kolejno z nieruchomosciami

wybranymi do wyceny i okreslenie wielkoSci poprawek wynikajgcych z réznicy ocen
nieruchomos$ci wycenianej i nieruchomosci wybranych do poréwnan.

9.

poréwnan przy uzyciu okreslonych poprawek.

10.0Obliczenie wartosci

jednostkowej

wycenianej

nieruchomos$ci

Obliczenie skorygowanej ceny fransakcyjnej kazdej nieruchomos$ci przyjetej do

jako $redniej

arytmetycznej z cen transakcyjnych skorygowanych, uzyskanych z poréwnan w
poszczeglinych parach, lub $redniej wazonej, jesli wiarygodno$¢ otrzymanych
wynikow jest zréZznicowana.
11.Okreslenie warto§ci wycenianej nieruchomosci na podstawie iloczynu warto$ci
jednostkowej i liczby jednostek poréwnawczych.

9. OKRESLENIE SZACUNKOWEJ WARTOSCI RYNKOWEJ

Ze zbioru uzyskanych danych o transakcjach, do poréwnar jako nieruchomosci porownawcze,
wykorzystano trzy transakcje nieruchomosciami najbardziej podobnymi do nieruchomosci wy-
cenianej. Przyjete do poréwnan nieruchomosci oznaczone jako 1, 6 i 10.

Lp.

Rzeszow, obr. 216

Rzeszo6w, obr. 217

Zestawienie par poré6wnawczych

Para nr 1 (poréwnanie nieruchomosci wycenianej z nieruchomoscig nr 1)

Lokalizacja: Rzeszow, obreb — 216- Staromiescie
Opis: Nieruchomo$é¢ niezabudowana bedaca w prawie wlasnoéci potozona w Rzeszowie
w rejonie ul. Lubelskiej, przeznaczona pod budownictwo ustugowe. Dziatka o powierzchni
1 0601 m2. Nieruchomo$¢é potozona w terenach zurbanizowanych, sprzedana w dniu 18.07.
2022 r. za cene 8 480 800 zt (800 z/m?). Strona sprzedajgca osoba prawna, strona kupujgca

osoba prawna.

L.p. Cechy rynkowe
' 1. | Polozenie (strefa)

| 2. | Lokalizacja szczegolowa |

' 3. | Powierzchnia

Nieruchomosé wy- |

Warto$¢ z porownania z nieruchomoscia nr 1:
W, = 832,00 zt/m? + 122,27 zt/m? = 954,27 zt/m?

| Nieruchomos$é nr Zakres kwo-

.l Data/ ' - Cena Cena

Lokafizatja rep. I e transakcji | zaktualizowana |
18-07-2022 10601 m2 8480800zt | 8820032zt |

rep. 15460 | 800,00 zi/m? 832,00 zi/m?

31-01-2022 4135 m2 2 500 000 zt 2734972 zt

i rep. 625 S 604,59 z{/m? 661,42 zl/im?

. 16-07-2021 6 046 950 zt 7 002 307 zt
Rzes26w, obr. 216 rep. 3506 | 29280™ | o3920ym2 | 27699 2m?

Poprawki |

| ceniana | 1 . towy |
bardzodobra dobra 24454zt | 244,547 |
dobra dobra 24454 z 000z |

gorsza dobra 122,27zt | 122,27 zt |

SUMA: 122,27 zt |
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Para nr 2 (poréwnanie nieruchomosci wycenianej z nieruchomoscig nr 6)

Lokalizacja: Rzeszow, obreb — 217- Zatgze

Opis: Nieruchomo$é¢ niezabudowana bedaca w prawie wlasno$ci potozona w Rzeszowie
w rejonie ul. Rzecha, przeznaczona pod budownictwo ustugowe. Dziatka o powierzchni 4135
m2. Nieruchomo$¢ potozona w terenach zurbanizowanych, sprzedana w dniu 31.01. 2022 r.
za cene 2 500 000 zt (604,59 zt/m?). Strona sprzedajgca osoba fizyczna, strona kupujaca
osoba prawna.

Nieruchomo$¢ wy- | Nieruchomos$¢ nr (Zakres kwo- .

L.p. Cec_hy rynkowe o g 6 towy | Poprawki

1. | PoloZenie (strefa) bardzo dobra | dobra | 244547t | 244,54z
2. | Lokalizacja szczegblowa | dobra ~__dobra | 24454zt @ 0,00zt

3. | Powierzchnia . gorsza | dobra 122,27 ot | 122,27 z

SUMA: 122,27 zt

Warto$¢ z poréwnania z nieruchomoscia nr 6:
W, = 661,42 zt/im? + 122,27 zH/m? = 783,69 zH/m?

Para nr 3 (poréwnanie nieruchomosci wycenianej z nieruchomoscig nr 10)

Lokalizacja: Rzesz6w, obreb — 216- Staromiescie

Opis: Nieruchomo$é¢ niezabudowana bedaca w prawie wiasno$ci potozona w Rzeszowie w re-
jonie ul. Lubelskiej, przeznaczona pod budownictwo ustugowe. Dziatka o powierzchni 2 5280
m2. Nieruchomo$é potozona w terenach zurbanizowanych, sprzedana w dniu 16.07. 2021 r.
za cene 6 046 950 zt (239,20 zt/m?). Strona sprzedajgca osoba prawna, strona kupujgca osoba
prawna.

Nieruchomos$¢ wy- | Nieruchomo$¢ nr (Zakres kwo- .
L.p.r __Cechy rynkowe ) ceniana w{_ 10 towy Poprawki _
1. | Polozenie (strefa) | bardzodobra | dobra | 24454z | 24454z
2. Lokalizacja szczegétowa |  dobra dobra | 244,54 zt 0,00 z
3. | Powierzchnia N gorsza | gorsza | 122,27 zt 0,00 zt
SUMA: 244,54 z

Warto$é z poréwnania z nieruchomoscia nr 10:
Ws = 276,99 zm? + 244,54 zH/m? = 521,53 zHim?

OKRESLENIE WARTOSCI RYNKOWEJ WYCENIANEJ NIERUCHOMOSCI:

Srednia warto$é rynkowa 1m? nieruchomosci:
(954,27 zt + 783,69 zt + 521,53 zt) / 3 = 753,16 zt

Warto$é rynkowa nieruchomosci: 3 5215 m? * 753,16 zt/m? = 26 522 529 zt

WARTOSC RYNKOWA WYCENIANEJ NIERUCHOMOSCI: 26 522 529 zi

Stownie: dwadziescia sze$é milionoéw pieéset dwadziescia dwa tysigce pieéset dwadziescia
dziewieé ztotych
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‘ L.p. Numer dziatki Powierzchnia Wartosé 1 m? Wartosé

1 1054/15 110 m? 753,16 zt 82 848 zt |

Stownie: osiemdziesigt dwa tysigce osiemset czterdiieéci osiem ztotych

2 1033/8 29197 m? 753,16 zt 21990 013

Slownie: dwadziescia jeden milionow dziewigéset dziewieédziesiat tysigcy trzynascie zio-
tych
3 1033/3 ! 411 m? 753,16 zt 309 549 zt

IElownie: trzysta dziewie¢ tysiecy pieéset czterdziesci dziewie¢ ztotych
1 B A A S
|

4 105172 | 2576 m? 753,16 zt 1940 140 zt

' Stownie: jeden milion dziewie¢set czterdziesci tysigcy sto czterdziesci ziotych

5 11031 1010 m? 753,&3 z 760 692 zt

Stownie: siedemset szesédziesigt tysiecy szesc¢set dziewiecdziesigt dwa zlote

6 1040 751 m? 753,16 zt 565 623 zt

| Stownie: piecset szescdziesigt piec tysigcy szes¢set dwadziescia trzy ziote

7 1033/2 185 m? 753,16 zt ' 139 335 zt

Stownie: sto trzydziesci dziewigt tysiecy trzysta trzydziesci pie¢ zioty_ch
8 1033/4 508 m? ‘ 753,16 zt 382 605 zt

Slownie: trzysta osiemdziesigt dwa tysigce szeséset pieé ziotych
9 1033/5 i 467 m? ‘ 753,16 zt 351 726 zt

Stownie: trzysta pigédziesiat jeden tysiecy siedemset dwadziescia sze$¢ ztotych

10. OKRESLENIE SZACUNKOWEJ WARTOSCI ODTWORZENIOWEJ BUDYNKOW

Na podstawie szczegGtowej analizy ustalern wynikajacych z przepisow prawnych, w tym
Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 21 wrzes$nia 2004 r., w sprawie wyceny nieruchomosci
i sporzadzania operatu szacunkowego, oraz celu szacowania i analizy rynku do okreslenia
wartosci odtworzeniowej zastosowano podejscie kosztowe, metode kosztéw odtworzenia,
technike wskaznikowa.

Wartosé odtworzeniowg okresla sie dla nieruchomosci, ktére ze wzglgdu na obecne
uzytkowanie lub przeznaczenie nie sa lub nie mogg by¢ przedmiotem obrotu rynkowego,
a takze jezeli wymagajg tego przepisy szczegolne.

Wartosé odtworzeniowa nieruchomosci jest rowna kosztom jej odtworzenia, z uwzglednieniem
stopnia zuzycia.

Przy okreslaniu wartosci odtworzeniowej nieruchomosci stosuje sie podejscie kosztowe.
Okresla sie oddzielnie wartoéé gruntu i oddzielnie warto$¢ jego czesci sktadowych. Za wartos¢
gruntu przyjmuje sie koszty, jakie nalezatoby ponie$¢ na zakup gruntu o takich samych
cechach. Za warto$é czesci skladowych gruntu przyjmuje si¢ kwote réwnag kosztom ich
odtworzenia pomniejszong o wartos¢ zuzycia tych czesci sktadowych. Przez zuzycie rozumie
sie utrate wartosci szacowanej nieruchomosci wynikig z jej zuzycia technicznego (fizycznego)
i funkcjonalnego (uzytkowego).

Przy metodzie kosztéw odtworzenia okresla sig, ile wyniostyby koszty odtworzenia czesci
sktadowych gruntu przy zastosowaniu tej samej technologii i materiatéw, ktérych uzyto do
wzniesienia lub powstania tych czesci sktadowych.

Koszty odtworzenia okreslono w podejsciu kosztowym, metodg kosztow odtworzenia technikg
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elementow wskaznikowg w oparciu o ,Katalog cen jednostkowych robét i obiektow inwestycyj-
nych” Bistyp, poziom cen IV kw. 2022 r

Okreslenie wartosci odtworzeniowej skiadnikow budowlanych

Nrin- Koszty .
Poz. katalo- Cena Wsp. Y | Zuzy- 5,
wenta- Nazwa gowa jedn. Jedn. reg. dok. i i Wartos¢
rzowy nadzoru
28553 Budynek medyczny - A BCOI.1.057 6 774,85 2658 1 1,05 0,70 13235550
28552 Budynek medyczny - BG BCOL.1.057 6 774,85 2468 1 1,05 0,70 12289442
27305 Budynek medyczny - B BCOI.1.057 6 774,85 9694 1 1,05 0,70 48271416
2g7a7 | Budynek 5°°’a';°'te°h""z“y -| BcoL1.057 | 677485 708,19 1 105 | 070 | 3526446
28784 | Budynek medycznotechniczny | gooi 1057 | 677485 | 171297 1 105 | 070 | 8529759
28786 Budynek medyczny - E BCOI.1.057 6 774,85 1735,16 1 1,05 0,50 6171611
27308 Budynek medyczny -F
8780 Budynek handlowy - Apleka BCOI.1.057 6 774,85 1443,61 1 1,05 0,50 5134627
warto$é rozliczona z bud F
Budynek bjurowy - C + maga-
27306 zyn przy budynku C warto$é 477,66 1 717146
okresiona facznie z bud. nir C BCOI.1.009 2737,57 1,05 0,50
28816 3/5 Budynku - kotfownia
BCOL.6.026 3551,06 1059,11 1 1,05 0,35 1382154
28818 2/5 Budynku - kotlownia
28815 2/3 Budynku w remoncie me-
dyczno-ustugowego - G BCOL1.054 | 540072 1269,97 1 1,05 | 080 5761352
28817 1/3 Budynku medyczno-ustugo-
wego -G
Budynek ""'ed;;z"y -Onkolo- | geol1057 | 677485 | 249565 1 105 | 055 9764170
Budynek chemioterapii BCOI.1.057 6 774,85 836,8 1 1,05 0,55 3273960
28554 Budynek bomby kobalt BCOL.1.057 6 774,85 212 1 1,05 0,55 829445
Bunkier 1 BCOL.6.012 1 170,88 2591,43 1 1,05 0,50 1592983
Bunkier 2 BCOL.6.012 1170,88 918,67 1 1,05 0,50 564717
Budynek medyczny (nowy) od
ul. Leszczyfiskiego BCOI.1.057 6 774,85 1106,88 1 1,05 0,80 6299115
Budynek medyczny - H Pato-
27307 morfologia BCOI.1.057 6 774,85 523,61 1 1,05 0,50 1862374
33672 | Magazyn “n‘igw medycz- | peolg.011 | 200390 513 1 105 | 030 32382
|
Budynek biurowy - Firma
28788 [ . BCOI.1.004 4716,02 167,38 1 1,05 0,50 414418
Budynek biurowy warto$¢ okre-
$lona fgcznie z bud. Firma
33671 | Budynek m::g:‘;‘;a"y PZyga- | pBeoj9o11 | 2003,90 19.28 1 105 | 005 2028
28792 Tlenownia BCO1.8.021 4762,71 96,98 1 1,05 0,50 242491
28790 Budynek wymiennikowni BCO1.6.026 3551,06 167,38 1 1,05 0,50 312048
Stacja uzdatniania wody BCOI.9.011 2 003,90 51,84 1 1,05 0,20 21815
028823 P'zych““i(?‘ :v:’:}"k’em 3i4 | Bcol1.0s57 | 677485 | 1793.98 1 105 | 085 | 10847396
Budynek biurowy 3 kond. - J -
28819 Administracja dz. 1040 BCOL.1.004 4716,02 516,88 1 1,05 0,50 1279749
Budynek nieuzytkowany — le-
028820 ks zakladowy BCOL.1.004 4716,02 87 1 1,05 0,20 86162
Klinika Nefrologii + Klinika He-
36259 | matologii nowy nadz. 1051/2w | BCOI.1.007 8 653,65 6561,2 1 1,05 0,90 53655520
miejsce wyburzonych D i pralni
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Stacja Trafo na dz. 1033/3 :
028547 | | i ek bez wyposazenia BCOI.1.005 | 3848,02 235 1 105 | 05 47475
028822 | Budynek nadz. 1103/1 | BCOL1.054 | 5400,72 | 417,49 1 1,05 | 0,50 1183742
Razem: 197 331 493
Stownie zlotych: sto dziewiecdziesiagt siedem milionéw trzysta trzydziesci jeden ty-
siecy czterysta dziewieédziesiat trzy ztote
11. OKRESLENIE WARTOSC! ODTWORZENIOWEJ BUDOWLI | URZADZEN
Okreslenie warto$ci odtworzeniowej skladnikéw budowlanych
Nrin- LEEE
wenta- Nazwa Iz EEE f:ena Jedn. Wsp. ] Zu_zy- Wartosé
gowa jedn. reg. nad- cie
rzowy
§ ZOoru
028148 | OSWietlenie zel‘j'ge"z"e' PCO- | gcor14001 | 54821 | 70 1 105 | 09 | 36264
028514 | Parking przy budynku H kostka | BCOID.1.032 | 447,78 | 79,8 1 105 | 09 | 33768
028515 | Parking przy budynku | kostka | BCOID.1.032 | 447,78 |15996| 1 105 | 09 | 67687
Parking przy budynku | na dz.
028516 | 1033/8 wzdiuz Leszczyniskiego | BCOID.1.032 | 447,78 | 59,04 1 1,05 | 09 | 24983
kostka
028517 | Parking przy budynku | kostka | BCOID.1.032 | 447,78 | 64,68 | 1 105 | 09 | 27369
- ___ =
028540 | Fodiazd dlainwalidow nadz. | oy 445 018 | 130552 | 25 1 | 105 | 06 | 20562
1033/8
028540 | KOMStiukcjabalustrady iza- |y 4 4 4 091 | 18274.00| 5 1 | 105 | 08 | 76751
daszenia
028542 | Plac postojowy na dz. 1051/2 | BCOID.1.016 | 372,42 | 215 1 105 | 0,1 8407
028543 | Plac manewrowy na dz. 1051/2 | BCOID.1.016 | 37242 | 270 1 105 | 01 | 10558
Droga dojazdowa do PCO - UE | BCOID.1.009 | 369,99 | 521 1 105 | 08 | 161921
028551 dr = 521 + chod. 380 m dz.
1033/8
BCOID.032 447,78 380 1 1,05 08 | 142931
Zbiomik wody, 2 zbiomiki - 180 '
030328 | M3 * instalacjiwodociag. 1elek- | 5y, 6008 130342 | 180 1 105 | 07 | 172442
tryczna + infrastruktura z placem
postojowym
Razem: 783 643

Stownie zlotych: siedemset osiemdziesiat trzy tysigce sze$éset czterdziesci trzy ztote
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12. OCENA WYNIKU WYCENY

W niniejszym opracowaniu zostata okreslona wartos¢ odtworzeniowa. Powodem okreslenia
takiej wartosci jest brak transakcji nieruchomosciami podobnymi (art. 150 ust. 3 ugn). Zano-
towano jedna transakcje nieruchomoscia o podobnej funkgji uzytkowej, lecz nie podobng ze
wzgledu na rodzaj budynkéw na niej zlokalizowanych. Podporzgdkowanie budynkéw i bu-
dowli do konkretnych dziatek zostato sporzadzone przez autora operatu z uwzglednieniem
wypiséw z ewidencji budynkéw i informacji o ich przyporzgdkowaniu z Wydziatu Geodezji
Urzedu Miasta Rzeszowa. Wyniki tej analizy widniejg na mapach zamieszczonych w opera-
cie z dnia 23.10.2017 r, sporzadzonym takze dla tego samego zleceniodawcy.

W tej procedurze uzyskano warto$¢ rynkowa gruntu, ktéra miesci si¢ w granicach cen grun-
tow jakie wystepowaly w obrocie rynkowym na terenie Rzeszowa, ostatecznie warto$¢ od-
tworzeniowa skiadnikéw gruntu jest rowna kosztom odtworzenia sktadnikow z uwzglednie-
niem ich stopnia zuzycia. Warto$¢é nieruchomosci zostata okreslona igcznie dlatego, iz nie-
ruchomosci te stanowig jeden kompleks, gospodarczg cato$¢ i nie funkcjonujg jako odrgbne
nieruchomosci.

Okreslona warto$é jest wartoscig dla aktualnego sposobu uzytkowania (WR) przy zatoze-
niach i obwarowaniach przyjetych dla niniejszej wyceny z uwzglednieniem wspoétczynnika
regionalnego dla wojewddztwa podkarpackiego. Z uwagi na lepsze potozenie wycenianej
nieruchomosci w stosunku do nieruchomosci przyjetych do poréwnania zastosowano zasade
ekstrapolacji w przypadku tej cechy.

Biorgc pod uwage aktualny poziom cen na rynku nieruchomosci, stan techniczny budynkoéw,
jak rowniez lokalizacje i inne cechy wplywajace na warto$é oszacowang warto$¢ mozna uznac
za adekwatng w stosunku do sytuacji na lokalnym rynku nieruchomosci.

Okreslona warto$¢ jest mozliwa do uzyskania pod warunkiem:

- uplyniecia czasu niezbednego do wyeksponowania i do wynegocjowania warunkéw umowy,
biorac pod uwage charakter nieruchomosci i stan rynku,

« kupujacy bedzie posiadat stanowczy zamiar zawarcia umowy, nie bedzie dziatat w sytuaciji
przymusowej,

- strony bedg od siebie niezalezne, dziatajgc w sposéb racjonalny nie kierujac sig
szczegb6lnymi motywami, $wiadome wspdlistniejagcych okoliczno$ci majacych wplyw na
warto$¢ nieruchomosci.

Wartosé budynkéw i budowli zostata okreslona na podstawie katalogu BISTYP poziom cen llI
kw. 2022 roku, na podstawie ktérego mozna stwierdzic, ze w ostatnim czasie (w okresie dwoch
lat) ceny jednostkowe materiatow i rob6t budowlanych wzrosty przecigtnie od 30-35 %.

13. KLAUZULE | USTALENIA DODATKOWE

1. Operat zostat sporzadzony zgodnie z przepisami prawa, standardami zawodowymi
rzeczoznawcow majatkowych opracowanymi przez Polskg Federacjg¢ Stowarzyszen
Rzeczoznawcdw Majatkowych, a takze zgodnie ze stanem faktycznym i prawnym.

2. Stan prawny nieruchomosci ustalono na podstawie dokumentéw przekazanych przez
Zleceniodawce oraz pozyskanych przez rzeczoznawce.

3. Operat sporzadzono wytgcznie dla celu okreslonego w operacie

4. Za wykorzystanie operatu do innych celéw, jak rowniez przez osoby trzecie autor nie ponosi
odpowiedzialnosci

5. Dokiadne informacje o cechach identyfikujgcych nieruchomosci przyjete do poroéwnania
znajdujg sie w egzemplarzu archiwalnym sporzadzajgcego niniejsza wycene z uwagi na
zachowanie ochrony danych osobowych podmiotow dokonujgcych transakcii.
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6. Ustalona warto$é rynkowa jest wartoscig netto i nie zawiera Zadnych optat i podatkow,
zwtaszcza podatku VAT zwigzanych z nabyciem nieruchomosci.

14. ZALACZNIKI

1) Dokumentacja fotograficzna.

2) Wypisy z rejestru ewidencji gruntéw i budynkéw.

3) Mapa ewidencji gruntow.

4) Odpisy z ksiegi wieczystej.

5) Protokoly badan technicznych poszczegéinych budynkéw sporzadzone w 2022 roku.

6) Informacja z dokumentu planistycznego.
7) Polisa ubezpieczeniowa rzeczoznawcy.

Rzeszéw, 01 grudnia 2022 r.
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